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TITRE |
ORGANISATION DU REGIME FONCIER ET LEGISITATION
APPLICABLE AUX IMMEUBLES IMMATRICULES

CHAPITRE | : ORGANISATION
1. DU BUT DE L'INSTITUTION

Art. 1. Le service de la conservation de la propriétéifmecet des droits fonciers,
institué par le décret du 24 juillet 1906 dans detonies I'Afrique Occidentale
Francaise, continue a assurer aux titulaires largier des droits réels qu'ils
possedent sur les immeubles soumis au régime mendiriculation, dans les
conditions déterminées par le présent décret.

Art. 2. Cette garantie est obtenue au moyen de la publicaur les livres
fonciers, a un compte particulier ouvert pour cleagmmeuble, de tous les droits
réels qui s'y rapportent, ainsi que des modificetide ces mémes droits, ladite
publication étant précédee de la vérification desifjcations produites et faisant
foi a I'égard des tiers, le tout dans les limites@formément aux dispositions ci-
apres formulées.

Art. 3. Pour permettre cette publication, les immeublases étre en suite d'une
procédure spéciale tendant a provoquer la révalad® tous droits réels deéja
constitués, préalablement immatriculés sur legévonciers.

Art. 4. L'immatriculation des immeubles aux livres fonsiest autorisée, quel que
soit I'état ou le statut des propriétaires ou détes.

Art. 5. L'immatriculation est facultative.
Exceptionnellement elle est obligatoire :

1. Dans le cas d'aliénation ou de concession de téomsniales ;

2. Dans le cas ou un immeuble, détenu jusque-la denfofmes admises par
les coutumes indigénes, doit faire pour la premiei® I'objet d'un contrat
écrit, rédigé en conformité des principes du dramcais.

Dans ces deux cas, la formalité doit précéder &saieon de l'acte qui consacre
I'accord définitif des parties, a peine de nulit@lit acte.



Art. 6. L'immatriculation est définitive ; aucun immeulibematriculé ne peut étre
soustrait au régime ainsi adopté, pour étre plagcéuxeau sous I'empire de celui
auquel il était soumis antérieurement.

2. DES BUREAUX DE LA CONSERVATION

Art. 7. Les bureaux de la Conservation de la propriéteidva et des droits
fonciers sont créés par arrétés du gouverneur gieredrdus sur la proposition des
lieutenants-gouverneurs ; les limites territoiresisl lesquelles chaque bureau est
compétent sont fixées de la méme maniere.

En principe, il y aura un bureau dans chaque resdortribunal de premiere
instance ou de justice de paix a compétence étendaanmoins, lorsque le
nombre des affaires est minime, deux ou plusieessarts judiciaires peuvent étre
compris dans la circonscription d'un méme bureau.

Art. 8. Les bureaux de la Conservation fonciére sont ashaar public six heures
par jour, a I'exception des dimanches et jourgsdégaux.
Les heures d'ouverture doivent étre affichéespditee extérieure des bureaux.

3. DES PREPOSES

Art. 9. Les préposés portent le titre de conservateurs geopriété fonciere. lls
sont désignés par arrété du gouverneur général.

Art. 10. Les conservateurs de la propriété fonciére scaripes :

1. De la suite a donner aux demandes d'immatrioul&t de la formalité de
I'immatriculation sur les livres fonciers ;

2. De l'inscription, a la suite des titres foncietgles copies de ces titres, des
droits réels constitués sur les immeubles immd#gat devant, pour ce motif, étre
publiés ;

3. De la conservation des actes et plans relatfsrameubles immatriculés
et de la communication au public des renseigneneamttenus en leurs archives et
relatifs aux propriétés immatriculées.

4. DES LIVRES FONCIERS ET DES DOCUMENTS ANNEXES
Art. 11. Les livres fonciers sont affectés, a raison d'temlle ouverte par
immeuble, a [l'enregistrement spécial prévu a dlarti3, sous le nom
d'immatriculation, et a l'inscription ultérieuren ®ue de leur conservation, dans le



sens de l'article®] des droits réels soumis a la publicité.

Art. 12. L'ensemble des mentions consignées sur une feuilerte des livres

fonciers constitue le titre foncier de I'immeubleael elles s'appliquent.

Les mentions du titre foncier sont appuyées et ¢ééps par l'adjonction de
bordereaux analytiques, établis par le conservatks actes et pieces produits
comme justification des droits réels publiés.

Art 13. A chaque titre foncier correspond, dans les asshile la conservation, un
dossier comprenant :

1. Les pieces de la procédure d'immatriculation ;

2. Le plan définitif de I'immeuble ;

3. La série des Bordereaux analytiques successivestablis ;

4. Les actes et pieces analysés.

Art. 14. Le nombre des livres fonciers a ouvrir dans chdoureau est fixé par
arrété du lieutenant-gouverneur sur la proposifieiconservateur.

Tout immeuble immatriculé aux livres fonciers eésigné par le numéro du titre
foncier qui le concerne.

Art 15. Outre les livres fonciers et les dossiers corredpots, les conservateurs de
la propriété fonciére tiennent encore les registregpres, a savoir :
a. Pour la suite de la procédure d'immatriculation :
1. Le registre d'ordre des formalités préalablesraniatriculation ;
2. Le registre des oppositions :
b. Pour la constatation des demandes d'inscriptiokesuivres fonciers :
3. Le registre des dépots des actes a inscrire ;
c. Pour la communication des renseignements au public
4. Le répertoire des titulaires de droits réels etable, par bulletins
mobiles, audit répertoire.

Art. 16. Le registre des oppositions et le registre dedtdédes actes a inscrire sont
arrétés chaque jour par le conservateur, a I'niita fermeture des bureaux.

Le registre des déepbts est tenu en double exermm@gides achévement, I'un d'eux
est transmis au dépot des archives organisé paoidaie.

Art.17. Les livres et registres énumeérés aux articlest 1% sont cotés et paraphés,
avant tout usage, par le président du tribunal @engre instance ou le juge de
paix a compétence étendue.



Art 18. Les lieutenants-gouverneurs ou leurs déléeguésnspecteurs des affaires
administratives, le procureur général pres la @ppel de I'Afrique-Occidentale
Francaise, les procureurs de la République presitdesaux de premiere instance
et les juges de paix a compétence étendue, peusieatun dans leur ressort,
demander personnellement la communication, sanaa#@pent, des registres des
conservateurs de la propriété fonciere.

Ces fonctionnaires et magistrats peuvent, en oubtgenir, par écrit et
gratuitement, communication des renseignementsigiods aux livres fonciers ou
renfermés dans les dossiers correspondant aux fiitineiers.

CHAPITRE Il : LEGISLATION

Art. 19 Sont applicables aux immeubles immatriculés et @naxis réels qui s'y
rapportent, d'une facon générale, les dispositidnsCode civil et des lois
francaises et, spécialement, lorsque lesdits imiasuét droits réels sont en la
possession d'indigenes ayant conservé leur slagitregles de droit coutumier
local, en tout ce que ces dispositions et reglésl®@mon contraire au présent décret
et sauf les modifications ci-apres établies.

SECTION | : LEGISLATION FRANCAISE

Art. 20. Sont immeubles par I'objet auquel ils s'appliquent
a. Les droits réels immobiliers savants :

La propriété des biens immeubles ;

L'usufruit des mémes biens ;

Les droits d'usage et d'habitation,

L'emphytéose ;

Le droit de superficie,

Les servitudes et services fonciers ;

L'antichrése ;

. Les pr|V|Ieges et hypotheques

b. Les actions qui tendent a revendiquer ces méméts déels.

ONoOORWNE

Art. 21. Les droits réels énumérés en l'article précédensen conservent et ne
produisent effet a I'égard des tiers qu'autantsgaht été rendus publics dans les
formes, conditions et limites réglées au présentedgsans préjudice des droits et
actions réciproques des parties pour I'exécutideuts conventior's

Art. 22. L'emphytéose est soumise, pour tout ce qui coedaroonstitution et son
usage ainsi que les droits et devoirs réciprogessparties, aux dispositions de la



loi du 25 juin 1902, qui est déclarée applicabléémue-Occidentale Francaise.

Art. 23. Le droit de superficie consiste dans le fait desgder des constructions,
ouvrages ou plantations sur un fonds appartenanitrai, ou d'étre autorisé a en
etablir.

Le titulaire peut grever de servitudes les bienisfout I'objet de son droit, mais
seulement dans la limite qui lui est imposée pexefcice de ce droit.

Art 24. Sont dispensées de la publicité les servitudes/addrde la situation
naturelle des lieux ou des obligations imposéedaéui, a I'exception cependant
de la servitude de passage pour cause d'enclavel aksiette doit étre exactement
déeterminée, soit au moment de l'immatriculationfoiids greve, soit lors de la
création de la servitude si celle-ci est postéaeufimmatriculation.

Art. 25. La faculté accordée aux cohéritiers ou a l'unxd@ecarter du partage
toute personne non successible a laquelle un ¢ehnéurait cédé son droit a la
succession, appartient également au copropriétadivis d'un immeuble, au
superficiaire, pour l'acquisition du sol, et auiétaire du sol, pour l'acquisition
de la superficie ; tout retrait indistinctementtd&tre exercé dans un délai de deux
mois a compter du jour ou la vente a été renduqueb

Art. 26. Le privilege du vendeur ou du bailleur de fonds, Emmeuble vendu,
pour le payement du prix, et celui des cohéritisms les immeubles de la
succession, pour la garantie des partages faits enk et des soultes ou retour de
lots, sont remplacés par une hypothéque forcée.

Art. 27. Les autres privileges énumérés aux articles 2121 @3 du Code civil, a
I'exception toutefois du privilege des frais detifes faits pour la réalisation de
I'immeuble et la distinction du prix, ne procuredtoit de préférence aux
bénéficiaires, appelés a les exercer sur la mass®biliere, que sur les créances
chirographaires.

Art. 28. Le privilege maintenu par l'article précédent dgpensé de toute
publication.

Art. 29. Par dérogation a la régle posée en l'article &l ctéanciers et |égataires
qui demandent la séparation du patrimoine d'unseopee défunte conservent, a
I'égard de ses héritiers et représentants, pourc&xdeur privilege sur les
immeubles héréditaires, le bénéfice du délai dergis, a compter de l'ouverture
de la succession, nonobstant toute aliénation def desdits héritiers ou



représentants.

Art. 30. L'hypotheque est forcée ou conventionnelle.

L'hypothéque forcée est celle qui est conféréerpadécision de justice, sans le
consentement du débiteur, dans les cas spécialedédmtminés par le présent
décret.

Art.31. Sont seuls susceptibles d'hypothéque :

1. Les Fonds de terre batis ou non batis qui sans de commerce et, avec
eux, leurs accessoires réputés immeubles ;

2. L'usufruit des mémes biens, pendant sa durée ;

3. L'emphytéose, pendant le temps de sa durée ;

4. Le droit de superficie.

Art. 32. L'hypotheque forcée est accordée :

1. A la femme mariée, sur les biens de son maitiy ga dot, ses droits
matrimoniaux, I'indemnité des obligations du mamtelle est tenue et le remploi
de ses biens aliénés ;

2. Au mineur et a l'interdit, sur les biens de leueur et de leur protuteur et
de la caution de ces derniers ;

3. Au vendeur, a I'échangiste et au copartageamt|'immmeuble vendu,
échangé ou partagé, quand il n‘a pas été résdénygotheque conventionnelle pour
le payement du prix ou de la soulte d'échange qadage,

4. A la masse des créanciers en cas de failligediguidation judiciaire.

Art. 33. L'hypothéque forcée de la femme mariée est dééen quant aux
sommes garanties et aux immeubles hypothéquégaoiine disposition expresse
du contrat de mariage, soit, postérieurement adraprou, s'il n'y a pas eu de
contrat et a défaut du consentement du mari, pjmgament du tribunal rendu en
chambre du conseil, sur requéte de la femme, dpagests, alliés, créanciers, ou
du procureur de la Républigue, le ministére pubtitendu.

Art 34. Dans les cas ou les garanties hypothécaires derenda femme sont
reconnues insuffisantes, elles peuvent étre étasnduda requéte des personnes
enumérées en l'article précédent, par jugementiblunal rendu en chambre de
conselil, le ministere public entendu.

Si ces garanties sont reconnues excessives, lati@peut en étre ordonnée dans
les mémes formes, a la requéte du mari.

Art 35. L'hypothéque forcée des mineurs et interdits éserchinée, quant aux



sommes garanties et aux immeubles hypothéquésingadélibération du conseil
de famille, prise a la requéte du tuteur, du subtoteur, du protuteur, des parents,
alliés ou créanciers des mineurs ou interdits oprdaureur de la République.

Art. 36. Dans les cas ou les garanties données aux mimeuisterdits sont
reconnues insuffisantes, elles peuvent étre étesnghae délibération du conseil de
famille réuni a la requéte des mémes personnes.

Si elles sont reconnues excessives, la réductiongmeétre accordée dans les
mémes formes, a la requéte du tuteur ou du pratuteu

Art. 37. Dans ces différents cas, a défaut du consentechentuteur ou du
protuteur, la délibération du conseil est soumi$bamologation du tribunal, et le
droit a I'nypotheque résulte du jugement d‘homdioga

Art. 38. Les maris et tuteurs ou protuteurs peuvent togja@ire dispensés de
I'hypotheque, en constituant un gage mobilier ogl eaution, moyennant que cette
substitution soit approuvée et les conditions deplastitution du gage fixées par un
jugement du tribunal rendu en chambre de congeihihistére public entendu.

Art. 39. Le vendeur, I'échangiste ou le copartageant deshiameubles peuvent,
dans le contrat de vente, d'échange ou de partgeler de leur acheteur,
coéchangiste ou copartageant, une hypothequessimmeeubles vendus, échangés
ou ceédeés, pour garantie du payement total ou paitieprix ou de la soulte
d'échange ou de partage.

A défaut de stipulation d'hypothéque conventioraéd vendeur, I'échangiste ou le
copartageant peuvent, en vertu d'un jugement dhurtal, obtenir I'hypotheque
forcée sur lesdits immeubles.

L'action en résolution de l'acte de vente, d'échamgde partage, pour défaut de
payement du prix ou de la soulte, appartient audeen a |'échangiste ou au
copartageant, nanti d’'une hypotheque conventioanell forcée régulierement
publiée, du fait méme de l'obtention de cette gadret concurremment avec elle.

Art 40. Modifié D. n°® 64-164 du 16 avril 1964 vinfra p..9R'hypothéque
conventionnelle peut étre consentie au gré degepasbit par acte authentique, soit
par acte sous signatures privées.

La transmission et la mainlevée de I'hnypothéquelientdans les mémes formes,
sauf cependant dans le cas de cession d’hypotHemée de la femme mariée ou
de renonciation par elle a cette méme hypothégsdjtes cessions et renonciation
ne pouvant avoir lieu autrement que par acte atithen



Art. 41. Les contrats passés en pays étranger peuveningostipulation valable
d'hypotheque sur des immeubles situés en Afriguad@ntale Francaise, a, la
condition pour les rédacteurs, d'insérer dans tiesdiintrats, quelle qu’en soit la
forme, les mentions prescrites par l'article 133pries.

Art. 42. L'hypotheque régulierement publiée conserve sng et sa validité, sans
formalité nouvelle, jusqu'a la publication, dans Imémes formes, de l'acte
libératoire.

Art 43. La publication de I'hypotheque conventionnellemaeuit, dans les cas de
préts a court terme, étre différée pendant un déatimum de quatre-vingt-dix
jours, sans que le créancier soit exposé a peedrang qui lui est et demeure
acquis, a la condition, par lui, de se conformer digpositions de l'article 157 du
présent décret.

Art. 44. L'hypotheque consentie pour sreté d'un crédiedya concurrence d'une
somme déterminée a fournir, prend rang a la dasadmiblication, sans égard aux
époques successives de I'exécution des engagepnsmar le créditeur.

Art. 45. L'hypotheque s'éteint :

1. Par l'extinction de I'obligation dont elle const la garantie ;

2. Par la renonciation du créancier a son droit ;

3. Par l'accomplissement de la procédure de puegehgipotheques par le
tiers détenteur sur expropriation forcée ou surr@gxpation pour cause d'utilité
publique, conformément aux prescriptions des agi8l0 et 53.

Art. 46. Les actions tendant a la revendication d'immeubestes sur |'une des
causes ci-apres : rapport en nature de biens domadsction des donations pour
atteinte a la réserve, droit de retour des bienmé® en cas de prédéces du
donataire seul ou du donataire et de ses descarndeitocation d'une donation
pour inexécution des conditions ou survenance ahesf résolution d'un contrat
synallagmatique pour inexécution des conditiongcation du pacte de réméré, ne
peuvent étre exercées qu'autant que ces droitatattebréservés expressément aux
contrats d'aliénation et ne produisent effet, gald des tiers, qu'a dater du jour ou
ces réserves ont été rendues publigues dans ieedagglées par le présent décret.

Art.47. Le rapport des biens donnés peut cependant &gé er nature, méme en
I'absence d'une réserve expresse dans l'acte daafgriant que I'immeuble n'a pas
été aliéné ou grevé de droits réels par le domatsinon il ne peut avoir heu qu'en
moins prenant.



Art. 48. De méme, la réduction des donations pour att@imderéserve peut encore
s'exercer sur les immeubles méme en l'absenceutke stipulation y relative dans

I'acte de donation, tant que lesdits immeublestrpas été alienés ou grevés de
droits réels par le donataire, dans ce dernierdaaéduction a lieu en équipollent.

Art. 49. L'action en révocation pour cause d'ingratituden lmque non réservée en
I'acte de donation, peut cependant étre exercéelgyatonateur, mais sans
préjudicier aux aliénations faites ni aux hypottexjet autres charges réelles
constituées par le donataire, pourvu que les actetatifs aient été publiés avant
I'exploit introductif d'instance.

La méme regle est applicable a la révocation ddolaation entre époux, qu'il
s'agisse de la rétractation volontaire ou de laluésn imposée par la loi comme
conséquence du divorce ; cette révocation restiaflnence sur les droits acquis
par des tiers, a la condition, toutefois, danslad cas, que les actes constitutifs
de ces droits axent été publiés avant la demandiverce, tenue pour équivalente
a une demande en révocation.

Art. 50. Toutes autres actions tendant a la revendicatiomratubles basées sur
des causes non susceptibles d'énonciation auxat®mtaliénation, et notamment
sur l'inobservation des conditions essentielles adlidité ; l'atteinte portée aux
droits des créanciers ou a ceux du mineur ; l'iacaé$ absolue ou relative de
disposer ou de recevoir par testament ou donatioerdiction Iégale d'acheter ou
de vendre frappant certaines personnes ou s'appligqucertains objets ; le retrait
d'indivision, sont sans effet a I'égard des tierbdnne foi, ayant publié leurs titres
avant 'acte introductif d'instance.

Art. 51. Les actions en nullité pour défaut de forme, esiliadion pour éviction
partielle, existence de servitudes non apparedéssopn du quart ou des sept
douziemes ou constitution de droits réels par ulli &ans les dix jours qui ont
précédé la cessation de payements, sont irrecevable les immeubles
immatriculés.

Art. 52. La procédure instituee par les articles 2181 mtasit du Code civil pour
purger les immeubles des hypotheques et autrets démls qui les grévent, est
supprimée.

Art. 53. En cas d'expropriation pour cause d'utilité puidigles détenteurs des
droits réels inscrits ne peuvent cependant exearesrdroits que sur l'indemnité
d'expropriation telle qu'elle est fixée par ledeétents en la matiére.



Pour permettre l'exercice de ces droits, l'indegnniexpropriation, dans le cas
d'inscriptions au titre foncier ou d'opposition} ekstribuée conformément aux
prescriptions des articles 74 a 80 inclusivement.

La purge des droits inscrits résultera de l'ingimip de la décision prononcant
définitivement I'expropriation, a moins de recoarda procédure de distinction,
auquel cas elle résultera de I'ordonnance du jugeup a l'article 80.

2. DE LA VENTE PAR EXPROPRIATION FORCEE.

Article 54 a 80 : V. saisie immobiliere article 378 a 421 du codepdecédure
civile, commerciale et administrative.

Art. 81. Les formalités ci-dessus décrites pour I'exécutdas ventes par
expropriation forcée sont applicables aux ventesieles de mineurs.

S'il s'agit de biens appartenant a des mineurstatat sndigene, l'autorisation
d'engager la procédure de vente doit étre demapdéde tuteur au tribunal
indigéne du premier degré. La décision de ce tabme sera exécutoire qu'apres
visa par le commandant de cercle.

3. DE LA PRESCRIPTION

Art. 82. (Alinéa 2 et 3, modifiés par loi de finance du@&cembre 1970 art. 3 v
infra p. 122). La prescription ne peut, en aucurs, ceonstituer un mode
d'acquisition de droits réels sur des immeublesairioulés ou de libération des
charges grevant les mémes immeubles

Toutefois, un immeuble immatriculé abandonné penttante années consecutives
par ces occupants Iégitimes sera considéré comoantwat incorporé au domaine
de I'Etat par arrété du lieutenant-gouverneur resrdoonseil, sur la proposition du
receveur des domaines.

L'indue occupation par un tiers ne justifiant diauditre n’interrompt pas cette
prescription trentenaire.

SECTION Il : DROIT COUTUMIER INDIGENE

Art. 83. Dans les parties de I'Afrigue-Occidentale frangaia la tenue du sol par
les habitants ne présente pas tous les caracteérespaopriété privée, telle qu'elle
existe en France, le fait, par un ou plusieursrdétes de terres, d'avoir établi, par
la procédure de l'immatriculation, I'absence deitslropposables a ceux qu'ils
invoquent a pour effet, quels que soient les imiglede ladite procédure, de
consolider leurs droits d'usage et de leur coniésedroits de disposition reconnus



aux propriétaires par la loi francdise

Dans son Recueil de l|égislation et de jurisprudecaeniales, M. P. Dareste,
traitant du régime de la propriété fonciere en K.QL908, Il, 1) a présenté un
exposeé substantiel de la question qui peut se Ersaimsi.

Il s'agissait de savoir si le droit de propriété &©.F ne s'était pas toujours
confondu avec la souveraineté et si I'Etat frangaisait pas hérité, par I'annexion
ou la conquéte, de l'un et de l'autre de ces at$ib

L’Administration locale avait hésité quelque tengrstre des principes opposes
sanctionnés et appliqués par ses arrétés du 2i@rfdd62, qui consacrait la thése
du domaine éminent de I'Etat, 10 ao(t 1863, qupospit le précédent et
reconnaissait la propriété indigéne, 11 mars 1§6bdéterminait les formes dans
lesquelles les terrains vagues pouvaient étre dascét accordait aux indigénes
possesseurs de terres, d'apres les coutumes |dediesulté de demander des titres
réguliers de concession, ce qui était reconnagérerbit éminent de I'Etat. En
définitive, la jurisprudence consacrant cette tledawait confirmé le droit général
de propriété de I'Etat par I'arrét solennel deoiar e Bordeaux, rendu, le 24 Juin
1903, sur renvoi de cassation. Aux termes de cét, da propriété individuelle était
inconnue au Sénégal dans les territoires annexeka panquéte ; en particulier,
dans le royaume du Cayor, «le damel concentraisampersonne le droit de
propriété du sol, comme attribut de sa souveraigesélue sur la vie et les biens de
ses sujets ».

Mais, apres le D. du 23 octobre 1904 qui reconadida propriété collective
indigene et, dans son article 10 qualifiait lesfghiedigénes de détenteurs de cette
propriété comme « représentants des collectivitégpres le D. du 24 Juillet 1906
dont l'article 58 devait se compléter par les ksicS (article 5, D. ci-dessus) ;
rendant immatriculation obligatoire dans certaias, @t 65 (Art. 90, D. ci-dessus)
prescrivant la délivrance d'un certificat admirafrpour constater les conditions
dans lesquelles limmeuble était détenu par lesiéraptes, il semblait que la
guestion fat tranchée.

Cependant, I'administration locale émit la prétanti'indiquer a son profit cet art.
58 en opposant aux demandes immatriculations dkgéines, demandes baseées le
plus souvent sur une possession continue et paisibtiroit général de propriété de
I'Etat, préférable a celui des demandeurs.

Cette prétention fut consacrée par deux arrétadeolur d'appel de I'A.O.F du 8
février 1907 et du® mars 1907. Dans ces arréts, on reléve que « legBoement
francais qui a pris la place des anciens chefs dyoC est seul aujourd'hui
propriétaire de toutes les terres, de tout le sokcd royaume ; que nul ne peut
détenir une portion gquelconque qu'avec son autmisat que celui-la est un
simple occupant qui ne justifie pas sa propriéteuymaacte de concessions » ; que



« les faits de possession évoqués par les occupami®nt dans l'exercice des
droits d'usagers reconnus aux détenteurs origmaoat ils sont les héritiers, et
sont impuissants a fonder la prescription acquesiti ; que « nul indigene ne peut
prétendre a un droit de propreté, s'il n'a obtemd'atiministration supérieure un
titre régulier et que les contrats translatifs aleropriété immobiliere dans lesquels
stipule un indigene en “sa qualité de propriétaomt nuls et de plein effet ».

Les arréts ne s'appliquaient qu'au Cayor et adsqorile du Cap Vert, mais la thése
était évidemment extensible.

Forte de ces attendus, I'administration locale iplidtles difficultés pour accorder
aux indigenes le certificat prévu par l'articledb D. (art 90 ci-dessus), condition
préalable et essentielle de la demande d'immadtionl et le domaine ne manqua
pas de faire opposition aux immatriculations regglis

Ces prétentions furent nettement condamnées gabilmal de premiere instance
de Dakar (arréts 29 fevrier et 7 mars 1908, Dayd$x@8, 111 162). Ces jugements,
sans abandonner la thése de la propriété absolu&tde constatérent que ce
dernier « a consenti, sous certaines conditicaisafidon de ses droits en publiant le
Droit du 24 juillet 1906, et ce, dans le but deyamuprocéder, sans discussion et
sans entraves, a la constitution rationnelle ehottue de la propriété privée dans
le Cap Vert » ; que « I'Etat ne peut pas opposerdsoit de propriété a celui qui
requiert I'immatriculation en se conformant auxsprgtions de l'article 65 du droit
du 24 juillet 1906 ; qu'en effet, il a publié cecdét pour favoriser dans la plus large
mesure la constitution de la propriété individuedle transférant son droit de
propriétaire a ceux qui se conformeraient audiretégu’on ne s'expliquerait pas
pourquoi I'Etat a fait publier le D. de 1906, gibuvait opposer son droit de
propriété a ceux qui produisent les titres et @eamageés par l'article 65 pour faire
immatriculer les immeubles qu'ils détiennent, smitvertu de titres réguliers, soit
en vertu de la coutume locale » ; enfin que riemsdce décret, n'établit le droit de
I'Etat de faire opposition a telle ou telle demaddmmatriculation, en opposant
son droit de propriété ; qu'il serait contraireaaldi, a la justice et a I'équité de
reconnaitre que I'Etat s'est réservé ce droiteseriter quand bon lui semblerait, &
I'encontre de certaines demandes d'immatriculation.

Telle paraissait bien étre, en effet, la portéecexade l'article 58. Ce texte
n'‘accordait pas aux indigenes une faveur dépendantia bienveillance de
I'administration ; il leur reconnaissait un draitr $e sol, résultant de la coutume et
de la tradition, et en assurait la conversion tatwe en propriété au sens du Code
civil a condition que le droit du demandeur fGtfpaement établi et reconnu, ce
gu'avait pour but de constaterai certificat adntiatg prévu par l'article 65.

Mais ces arréts et jugements persistaient a appglessession précaire » la tenure
indigene. Or cette tenure, pour présenter des teaesc spéciaux de propriété
collective et inaliénable, n'en constitue pas moims propriété certaine. Les droits



imprescriptibles de la famille et de la tribu, fossibilité, pour le chef lui-méme,
d'aliéner le sol au profit d'étrangers, en sonttilasts essentiels que les tribunaux
ne paraissent pas avoir saisis, car ils s'oppaséatthése de la propriété du sol
« attribut de la souveraineté » et transmise, paséquent, a I'Etat francais avec
cette souveraineté.

Malgré la jurisprudence ainsi établie, un arrétlaleCour d'Appel, du 16 juillet
1915, a encore écarté l'application de l'articlepa® un argument tiré du cas
d'espece (V. D. 1916, lll, 76) et déclaré gue kexiste parmi les historiens des
divergences sur le fondement de droit de propdétalamel, i1 n'est pas douter
gu'a cette époque, la propriété immobiliere pritgle qu'elle est définie par le
Code civil francais, n'était pas encore reconnuesda Cayor », qu'il existait
seulement une tenure « revétant un véritable Gamde précarité, parce qu'elle
restait soumise a la volonté souveraine du damekqufait, était considéré comme
le maitre absolu du Cayor, disposant de la persendes biens de ses sujets» ; par
suite, I'Etat francais devrait étre reconnu pragii@ « aux droits du Damel du
Cayor » de I'immeuble en litige.

C'était la consécration, & nouveau, de la théaridainaine éminent de I'Etat.

Un nouvel arrét 31 mai 1918 (Dar., 1919, Ill, 34uoique plus douteux, parait
cependant confirmer lui aussi cette these. Ongveebien, en effet, que « s'il est de
principe en droit international public que I'Etainaxant succéde aux droits de
souveraineté et de domanialité qui appartiennensauverains du pays annexe, ce
principe ne porte pas atteinte aux droits de pébd@rindividuelle ou collective
lorsqu'il en existe ». Mais il s'agissait du teire de Thiés, sise hors de I'ancien
royaume du Cayor et ou «les chefs de territoirenéme les indigenes pris
individuellement avaient le droit de vendre desaies ». On doit logiquement en
tirer la conclusion que dans le Cayor et, en gén@atout ou la coutume ne
reconnait pas aux chefs de collectivité ou auxg@nies le droit d'aliéner les terres,
la propreté du sol appartient a I'Etat, commelattrile la souveraineté.

Une nouvelle application de cette jurisprudenceté féite par le tribunal du
deuxieme degré du cercle d'Allada le 17 janvier21@8 Perraut, 1931, I, 202). Le
cercle d'Allada faisait partie de l'ancien royaudifbomey, dont le roi était
propriétaire des terres, au méme titre que le dataes le Cayor. L'annexion a
donc fait acquérir a I'Etat francais, la propriéé sol. Toutefois, ce droit de
propriété doit s'accommoder des droits coutumiessindigenes.

A ce propos, M. P. Lamué souligne (Penaut, |, 202 sous l'arrét) les dangers et
les disculpés d'application de la régle ainsi éapar la Jurisprudence, les droits
des souverains étant souvent malaisés a déterniireartre part, observe-t-il, le
domaine éminent n'a pas pu passer a I'Etat frangaisexistence étant contraire au
droit public francais. En outre, méme lorsque famsouverain avait, en principe,
la pleine propriété des terres, des droits indeigllou collectifs de nature diverse



existaient au profit des détenteurs. Aussi la réigerés laquelle I'Etat francais a
succédé a tous les droits des anciens souveraibelldoétre interprétée avec

prudence. En tout cas, son application doit étrétdie aux territoires ou I'ancien

souverain avait véritablement le droit de propoetésol.

Les droits d'usage des indigénes, souvent tregédest comportant parfois le droit

d'user de la terre sans limitation de durée, voiéane d'en céder la détention a
autrui a titre onéreux doivent étre respectés avemt se transformer en droit de
propriété par la procédure dimmatriculation, com@ément aux dispositions de

l'article 58 D. 24 juillet 1906 (article 83 ci-des3, sans que I'Etat soit fondé a faire
opposition a l'immatriculation sous prétexte d'voittemanent supérieur.

C'est, notons-le, la théorie qui avait toujoursvphé a Madagascar ou la loi

malgache du 9 mars 1806 attribuait & I'Etat ledsproyaume. Mais, malgré une

jurisprudence solidement établie, le D. 28 sep26li®#glementant le domaine dans
cette col. a consacré la théorie contraire du doenaminent (V. note sous article
73, D. 4 février 1911, Madagascar). (Sol et Hargnge

TITREIl
FONCTIONNEMENT DU REGIME FONCIER

CHAPITRE | : IMMATRICULATION DES IMMEUBLES
1. DE LA PROCEDURE D'IMMATRICULATION

Art 84. Peuvent requérir I'immatriculation des immeulsiessles livres fonciers :

1. Le propriétaire, alors méme que sa capacitéessiteinte aux seuls actes
d'administration.

2. Le copropriétaire chargé de I'administratiofidemeuble indivis ou muni
du consentement des autres ayants droit,

3. Le titulaire d'un des droits réels énumérés 'anidle 20 autres que la
propriété, avec le consentement du propriétaire,

4. Le tuteur, administrateur ou curateur d'un iatde ayant l'une des
gualités ci-dessus.
Dans tous les cas, les frais de la procédure saif convention contraire,
supportés par le requérant, a charge de répétdionce qui concerne les
représentants légaux des incapables.

Art. 85. Peut également requérir limmatriculation, le omdar poursuivant
I'expropriation d'un immeuble lorsque le tribunabralonné I'accomplissement de
cette formalité préalablement a la mise en adjtidica

Dans ce cas, les frais sont acquittés par le raguét assimilés aux frais de



justice faits pour parvenir a la mise en vente.

Art. 86. Sont seuls-susceptibles d'immatriculation suliless fonciers les fonds
de terre batis ou non batis.

Art. 87. Il doit étre établi une demande spéciale pour ehamprps de propriété,
appartenant a un seul propriétaire ou a plusieypsopriétaires indivis et composé
d'une ou plusieurs parcelles, pourvu que lesdaesaties soient contigués.

Sont considérées comme telles les parcelles cotmatis d'un domaine rural qui ne
sont séparées les unes des autres que par des deats ou des voies de
communication affectées ou non, d'une fagon perntana l'usage au public.

Art. 88. Préalablement a toute demande immatriculatiomriguble non cléturé
doit étre, par les soins du propriétaire, déterngjuént a ses limites au moyen de
bornes en pierre, en maconnerie ou en béton dentipiantées a chacun des
sommets du polygone formé par le terrain.

Ces bornes doivent comporter un dé et un soclalé, & section carrée, mesurera
au minimum 15 centimetres de hauteur et 15 centaméte coté. Le socle, enfoui
en terre, aura la forme d'un tronc de pyramide liains 30 centimetres de hauteur
et 25 centimetres de cbté a la base inférieure.

Le changement de direction de limite est au ceddria borne.

Les bornes sont figurées sur le plan dont il sarkép I'article 90.

Art. 89. Sont considérés comme cloture et dispensent géatdation de bornes,
lorsqu'ils servent de limites aux propriétes :

1. Les cours d'eau et marigots ;

2. Les murs en pierre, ou briques cuites ;

3. Les grilles et grillages métalliques, a conditgque les montants soient
enracinés dans des dés en maconnerie, présentartigl les dimensions exigées
pour les bornes.

Art 90. Tout requérant de l'immatriculation doit remetie conservateur de la
propriété fonciere, qui lui en donne récépissé, déearation établie en langue
francaise, signée de lui ou d’'un mandataire spétiabntenant :

1. Ses noms, prénoms, qualité et domicile et satrcétil ;

2. Une élection de domicile dans une localité dssoet judiciaire ou se
trouve situé limmeuble immatriculer, domicile aetjuseront valablement
effectuées par la suite toutes notifications, $iggiions et actes de procédure
divers nécessités par l'application des dispositchnprésent décret ;

3. La description de Ilimmeuble, ainsi que des tanBons et des



plantations qui s'y trouvent, avec indication deisaation, de sa contenance, de ses
limites, tenants et aboutissants, et s'il y a lteupom sous lequel il est connu ;

4. L'estimation de sa valeur locative ou du revemit il est susceptible ;

5. L'estimation de sa valeur vénale, avec rappelptie des ventes dont il a
été 'objet dans les dix dernieres années, ou derl@ére seulement, si cette vente
remonte a plus de dix ans ;

6. Le détail des droits réels et des baux de plugrals annéésafférents a
I'immeuble, avec mention des noms, prénoms et d@awides ayants droit et, le
cas eéchéant, de ceux du subrogé tuteur des mioeunserdits dont il peut avoir la
tutelle ;

7. Réquisition au conservateur de la propriété ivec de procéder a
I'immatriculation de I'immeuble décrit.

Si le requérant ne peut ou ne sait signer, le coataur certifie le fait au bas
de la déclaration, qu'il signe en son lieu et place

A Tl'appui de sa déclaration, qui prend le nom dguisétion, le requérant
dépose :

1. Tous les contrats et actes publics ou privéstiatifs des différents droits
énumeérés dans ladite piece, ou, a défaut, un égatrdnscriptions et inscriptions
afférentes a I'immeuble dont il s'agit;

2. La traduction en langue francaise, par un iméepassermenté, de ceux
desdits actes et contrats qui seraient redigéseangue étrangere.

Dans le cas ou la demande est formulée par un asiepks détenteurs
indigénes, pour bénéficier des dispositions déidlar83, les pieces mentionnées
aux deux alinéas qui précedent sont remplacéesmeertificat du représentant de
I'autorité administrative établissant, apres ergysiblique, les conditions dans
lesquelles I'immeuble est déténn double de ce certificat est immédiatement et
obligatoirement transmis au lieutenant-gouverneur.

3. Un plan de limmeuble, daté et signé, établfmanément aux instructions
du service topographique, a I'échelle de :
1/100e, 1/200e ou 1/ 500e pour les terrains urketisgburbains batis ;
1/500e, 1/1.000e, 1/2 000e, 1/5.000e, 1/10 000elIpsuerrains lotis et les terrains
ruraux ;
1/5.000e ou 1/10 000e pour les concessions miniéres

Cependant, la publicité n'est obligatoire, aux egrde l'article 21, qu'en ce
gui concerne les droits réels énumérés par l'arfifl Or, les baux de plus de trois
ans ne figurent pas dans cette énumeération. Essarticles 65, 73 et 106 (lire les
art. 90, 98 et 130) font mention des baux de ceegaéin’'est ordonné nulle part au
locataire de requérir lui-méme l'inscription de &ail ou bien d'intervenir par voie
d'opposition. D'autre part, les nullités ne se ymaEnt pas, et rien, dans le décret,
ne vise cette nullité. Il est difficile, par conséqt, de rendre le locataire victime de



la non-inscription de son droit au livre foncienufefois, la gravité de la décision
est atténuée, en l'espéce, par ce fait que lt@sétve au locataire le droit d'établir,
en application de l'article 152 (lire I'article 376 préjudice gu'il subit du chef de
son bailleur (Penant, 1929, I, 141, note soustau 9 juin 1928).

Par la suite, la Cour a maintenu sa jurispruderasel'arrét du I février
1929 (Penant, 1929, I, 235 et note) qui décideyudre, qu'un bail de plus de trois
ans qui a acquis date certaine antérieuremenveniz, mais n'a pas été inscrit, est
opposable a l'acquéreur pour une durée de trojgemse au-dela duquel les baux
d'immeuble doivent étre inscrits pour étre oppasablix tiers.
Cependant, la rédaction de ce certificat est ua detl'instruction. Il appartient
donc au conservateur d'en vérifier la régularité @ et 80 D. 1906 91 et 106 du
présent D.) et, a fortiori, au tribunal qui est rgfgade statuer définitivement. En
I'espece renvoyer a l'administration I'appréciatiancertificat dressé en exécution
de larticle 65 (lire l'article 90) c’était lui dorer a apprécier la nature de la
détention, le faire juge de la propriété, pour Egules tribunaux ordinaires ont
une compétence absolue et exclusive (Dar., 1917,98, note sous l'arrét).
D'ailleurs, e(t-on admis la compétence des tribwnagdministratifs, qu'il
appartenait au Conseil d'Etat, et a lui seul, daust, puisqu'il s'agissait du
contentieux de l'annulation (Penant, note sousSimenarrét).
Le Conseil du Contentieux administratif du Sénéajaki appelé a statuer sur la
validité d'un certificat administratif a déclaréégulier et sans valeur le certificat
délivré aprés une enquéte dans laquelle le repeésetu domaine de I'Etat n'avait
pas été appelé (arrét 8 mai 1918, Dar., 1920,58l. Il s'agissait, en effet,
d'indigenes demandant, en vertu des dispositiofaudiele 58 D. 1906 (art. 83 D.
ci-dessus), a consolider leur droit d'usage sureless qu'ils détenaient. Le consell
du contentieux a estimé qu'il importait d'appelefeaquéte le représentant du
domaine pour étude minutieuse tant des droits paeds pouvant étre revendiqués
par d'autres indigenes.
A ce sujet, M P. Dareste estime (1920, IIl, 56,.ensbus 1 arrét) que l'article 65
(lire l'article 90), dans sa précision, n'exigeagrcune facon cette intervention du
représentant de I'Etat. « La théorie qui consisteeprésenter I'Etat comme
abandonnant ses droits au profit des indigenes lepourpermettre de se prévaloir
de I'art. 58 du décret (lire I'art. 83) est, autcaine, une théorie construite de toutes
piéces en faveur de la thése du domaine éminehEw@e francais et directement
contraire a I'esprit de l'article 58 (V. note saws 90 V. aussi Penant, 1919, I, 18,
note sous l'arrét du Conseil du Contentieux). €dlaranger).

Art. 91. La réquisition n'est acceptée par le conservajelautant que la régularité
en est reconnue par lui; il s'assure, en conséguarue les titres produits ou
invoqués sont établis dans les formes prescritelagagislation applicable tant au



propriétaire qu'a la propriété, sans examinervalgur intrinseque.

Il peut exiger au surplus toutes justificationsilquge nécessaires sur l'identité et
les qualités du requérant.

Si la réquisition émane d'une autorité administeat que le conservateur ait des
objections a formuler sur la régularité des tifpezduits ou invoqués, il en fait part
a l'autorité requérante. Celle-ci peut passer putrais dans ce cas, elle doit
confirmer la réquisition par écrit et substituesaisa propre responsabilité a celle
du conservateur quant aux suites de l'immatricanati

Art. 92. Si un ou plusieurs des actes indiqués par le raguée trouvent en la

possession de tiers, le conservateur, sur l'avikigast donné, fait sommation aux
détenteurs, sous les sanctions prononceées aléatd ci-apres, d'en opérer le
dépbt, contre récépisse, a la conservation dadglé de huitaine augmenté des
délais de distance, s'il y a lieu.

Il peut étre délivré au déposant, sur sa demandaret frais, par le conservateur,
une copie certifiée de l'acte déposé.

La traduction de cet acte, s'il est écrit en ungua étrangere, est faite a la
diligence du conservateur et aux frais du requérant

Art. 93. Enfin, le requérant dépose, en méme temps quesdasition, une
provision égale au montant présumé des frais dprdaédure, arbitré par le
conservateur.

Art. 94. Dans le plus bref délai possible apres le dépdadéequisition, un extrait
en est inséré, a la diligence du conservateurpamndl officiel de la colonie.
Un placard reproduisant cette insertion est adrpasde conservateur au greffier
du tribunal de premiere instance ou de la justiegpdix a compétence étendue,
dans le ressort duquel se trouve l'immeuble, pingr, @ar ses soins, affiché en
I'auditoire ; constatation est faite de l'accongaiment immédiat d'un certificat
transmis au conservateur dans les vingt quatreebele sa rédaction.
L'affichage en I'auditoire est maintenu pendant p@eode de trois mois.
D'autres placards identiques, mais complétésipactiption d'une mention faisant
connaitre la date de l'affichage dont il vient réd'garlé, sont, a la diligence du
conservateur, notifiés dans les formes tracéepreisa

1. A la femme du propriétaire, s'il est marié,

2. Au subrogé tuteur des mineurs ou interditsggpropriétaire exerce les
fonctions de tuteur ;

3. Au procureur de la République ou le cas échéalfficier du ministére
public,

4. A chacun des titulaires de droits réels mentsren la réquisition.



Ces notifications sont faites a personne ou au cli@miéel dans les trois premiers
cas, au domicile réel ou d'élection dans le dewcasr

La minute de la notification et les accusés deptine des parties, ainsi que
le certificat d'affichage, sont annexés par le eorsteur au dossier de la
procédure.

Art. 95. Enfin, deux placards, complétés également parsctiption de
I'inscription relative a I'affichage, sont transmga méme temps au maire de la
commune ou a l'administrateur du cercle ou se ®ositué l'immeuble a
immatriculer ; ce dernier, par I'intermédiaire @d@gents places sous ses ordres,
fait procéder sans retard a la publication de lmalede dans les lieux d'usage et
a l'affichage de I'un des placards sur I'immeubimmatriculer et de l'autre a la
porte de la résidence du représentant de l'autadtéinistrative ce qui reléve
immeédiatement la région.

L'exécution de ses mesures est signalée au cotearaa moyen d'un certificat

a lui, transmis sans délai par le fonctionnaireygaiprocéde.

Art. 96. Dans le cas ou l'une des personnes aurguibit étre faite la notification
individuelle a personne ou au domicile réel d'umendnde dimmatriculation,
suivant les prescriptions de l'article 94, résidestde la colonie et ne s'y trouve pas
représentée, cette notification est faite, en swn,rau curateur aux biens vacants
de l'arrondissement.

Celui-ci provoque sans délai et sans frais, engmt@st requéte au président du
tribunal ou au juge de paix a compétence eétendaefixation, par voie
d'ordonnance, d'un délai supplémentaire calcujr@bdes distances.

La décision du juge est notifiée, en la forme gy par le curateur aux biens
vacants au conservateur de la propriété foncigi@ytas fins utiles.

Art. 97. Pendant le délai de trois mois prévu pour I'afiigh de la demande en
l'auditoire du tribunal ou de la justice de paixcampétence étendue, toutes
personnes intéressées peuvent intervenir en l&guoe, savoir :
1. Par opposition, en cas de contestation sur I'existeu I'étendue du droit de
propriété du requérant ou sur les limites de I'imbte;
2. Par demande d'inscription, en cas de prétentiongeés a lI'exercice d'un
droit réel susceptible de figurer au titre a étrabli
Ces dispositions ou demandes d'inscriptions satgsfasoit par voie de
déclarations orales, recues par le conservateua geopriété fonciére et par lui
consignées sur un registre spécial, soit par fettressives recommandées,
adressées audit conservateur et transcrites paosessur le méme registre.



Les déclarations et les lettres souscrites auxteftedessus doivent contenir
I'indication des noms, prénoms, domiciles des waeants, une élection de
domicile dans la colonie, s'il y a lieu, les cauded'intervention et I'énoncé des
actes, titres ou pieces sur lesquels elle est agpuy

Art. 98. Sont admis a intervenir par voie d'opposition euddmande d'inscription :

1. En leur nom propfetoutes les personnes déclarées aptes a requérir
immatriculation (I'action directe du propriétaienant lieu de l'autorisation exigée
dans le cas de l'article 84, 3°) ou ayant passé lavpropriétaire un bail excédant
trois annees ;

2. Au nom de ces mémes personnes, leurs créanciers

3. Au nom des incapables, outre leurs représentéagsix, leurs parents,
alliés ou créanciers et le procureur de la Républiq

4. Au nom des absents, leurs mandataires, ou,autiééurs parents, alliés
ou créanciers, le procureur de la République etitateur aux biens vacatits

Art. 99. Aucune opposition ou demande d'inscription n'estevable aprées
I'expiration du délai de trois mdfs sauf cependant l'observation des délais
supplémentaires accordés spécialement aux abselass les conditions
déterminées par l'article 96.

Toutefois, lorsque le bornage n'aura pu étre effedans le délai fixé par l'article
100 ci-apres, les personnes intéressées et quitatié® régulierement convoquées
conserveront le droit de former opposition a l'inmealation jusqu'a la cléture des
opérations de bornage qui doit étre portée a leanaissance dans les conditions
fixées a l'article ci-apreés.

Art. 100. Dans le cours du délai de trois mois assigné [aotégveélation des droits
de tiers, le conservateur fait procéder, par lesgeéometres assermentés attachés a
la conservation, au bornage de I'immeuble a imeaer.

La date fixée pour cette opération doit étre po@téeconnaissance du public
vingt Jours au moins a l'avance, au moyen

1. D'une insertion au Journal officiel de la coni

2. D'un avis transmis aux fins d'affichage au maeela commune ou a
I'administrateur du cercle ou se trouve situé I'enbie ;

3. D'une invitation adressée au méme magistratooatibnnaire d'avoir a
assister ou a se faire représenter a l'opératioanrpagent délégué, lequel se trouve,
de ce fait, qualifié pour veiller a la sauvegards ohtéréts de I'administration ;

4. D'une invitation adressée, par l'intermédiakel'ddministration, au chef
indigéne, dans le ressort duquel se trouve I'imiegukavoir a assister au bornage ;

5. De convocations personnelles, transmises paridésadministrative :



a. Aurequérant;

b. Au propriétaire non requérant ;

c. A chacun des propriétaires limitrophes nommés eédaisition ;
A leffet de s'y trouver également présents ou 'slefare représenter par un
mandataire régulier.
Les pieces justificatives de l'accomplissement de diverses formalités restent
annexées au dossier de la procédure.

Art. 101. Le bornage est affecté, a la date fixée, par tangére désigné a cet effet,
en la présence du requérant ou son représentaptogrétaire ou son représentant,
si ce n'est pas lui qui a requis l'immatriculatida,représentant de I'administration,
du chef indigéne et, autant que possible, des iétapes riverains ddment
convoqueés.

Cette opération comporte expressément la recommaissies limites, par bornes ou
clétures, indiquées au plan joint a la réquisitieh a la constatation de
I'acquiescement donné par les intéressés a laaratisg définitive desdites limites.

Si des contestations s'élevent entre le requérdinhales propriétaires riverains, et si
elles ne peuvent étre réglées par le représentrtadministration et le chef
indigéne, au moyen d'une entente amiable entrpdees, la parcelle litigieuse
est délimitée et bornée sur le terrain et indiguéde plan, a toutes fins utiles.

En méme temps, ou des I'achevement du bornagéotadaire vérifie I'exactitude du
levé, rectifie, si les erreurs sont de minime intgce, le plan joint a la réquisition
et procéde aux mensurations nécessaires poutdehatnent du plan aux points de la
triangulation les plus voisins ou a des points dixeonvenablement choisis
susceptibles eux-mémes d'étre rattachés a cedrggtdation. La rectification du
plan se fera aux frais du requérant.

Art. 102. Séance tenante, le géometre dresse un proces-fagshat connaitre :

1. Les jours et heures de I'opération.

2. Ses noms, prénoms et qualité, avec rappel de stajiva de serment ;

3. Les noms, prénoms et qualité des assistants ag@ation des motifs de

leur présence ;

4. La déclaration que les mesures prescrites en vula geiblicité ont été

régulierement prises ;

5. La description des limites reconnues avec mentoladongueur des cotes,
chacun des sommets du polygone formé par l'immeataie désigné par un
numeéro d'ordre ;

. L'énonciation sommaire de la natureletla consistance de I'immeuble ;
La description des parcelles spécialement délimitée raison d'une
contestation, ou la déclaration gu'il ne s'estyit@licune contestation ;

~N o



8. La mention relative a la signature du proces-vgsbales assistants ou a leur
incapacité de signer.
Ce proces-verbal, apres cléture, est signé pardmetre rédacteur et par tous les
assistants lettrés.

Art. 103. Si I'exécution du bornage révele, dans les indicatde la réquisition, des
inexactitudes telles qu'elles puissent avoir pdiet d'induire en erreur les tiers avertis
par la seule publication d'un extrait qui a étdefal'opération est immediatement
suspendue ; mention des causes de cette suspesisioserée au proces-verbal.

Le conservateur invite alors le requérant a foumates explications ou justifications
complémentaires.

Suivant les circonstances, la procédure est ensprise, soit a la publication d'un
extrait de la réquisition, soit a la publicationrdhouvel avis de bornage.

Art. 104. Le proces-verbal de bornage, aussitot apres ejGast remis par le géometre
au conservateur qui releve au registre des oppusitipour valoir comme telles, les
mentions relatives aux contestations élevées senrkan.

Art. 105. Lorsque le bornage d'un immeuble n'a pu étre tafiepar la faute du
requérant, dans un délai maximum d'un an, la rnéiqQuisest annulée par le
conservateur, aprés une sommation sans frais paadiessée audit requérant, a
domicile réel ou au domicile élu, et restée safet dhns les trente jours qui suivent sa
notification. Cette annulation est prononcée saosurs possible. Elle est notifiée par le
conservateur a tous les intéresseés, et notammenpaosants, s'il en existe.

Il en est de méme lorsque le requérant renoncep@rs de procédure, a poursuivre
I'immatriculation.

Art. 106. A I'expiration du délai de trois mois assigné paurévélation des droits des
tiers, ou dés réception du proces-verbal de borsagette formalité n'a pu étre accomplie
dans ledit délai, aprés avoir vérifié a nouvearttailarité de la réquisition et des titres
gui y sont annexes, constaté I'accomplissemenbudest les prescriptions destinées a
assurer la publicité de la procédure, en méme teumpd'absence d'oppositions ou de
demandes dinscriptions au registre spécial, lesereateur de la propriété fonciere
procede, si tout est régulier, a I'immatriculatiel'immeuble sur les livres fonciers.

Art. 107. Dans le cas contraire et si I'examen du regipteeial fait ressortir I'existence
d'oppositions ou de demandes d'inscription, l'imodation n'est accordée qu'autant que
le requérant rapporte mainlevée de toutes lesajijessitions et demandes ou déclare y
acquiescer.



A cet effet, une copie de chacune des mentionsiies@u registre des positions lui
est notifiée par les soins du conservateur autfameesure leur inscription.

Art. 108. La mainlevée consiste en une renonciation form@t@nant des auteurs
des oppositions aux prétentions par eux émises.

L'acquiescement établit I'accord complet des partar I'étendue et le mode
d'exercice du droit a inscrire. Cet accord ne nimead litige qu'a la condition de ne
porter atteinte ou préjudice a aucun droit recandas tiers dans la réquisition.

Art. 109. Dés que le requérant a fait connaitre au consenvabn refus d'acquiescer
aux prétentions des intervenants et limpossitlitdtenir la mainlevée amiable de
leurs oppositions ou demandes d'inscription et,plus tard, un mois apres
I'achévement de la procédure, le dossier constgtiéransmis au greffe du tribunal
de premiere instance ou a la justice de paix a étenpe étendue du lieu de la
situation de I'immeuble.

Art. 110. 1. Le greffier remet le dossier au juge compétgmtmet les intervenants
en demeure de lui faire parvenir leur requéte thiotive d'instance dans le délai
de quinze jours augmenté des délais de distances.

Si, dans ce délai, la requéte introductive d'irctariest pas produite, le tribunal
déclare la réclamation non avefitie

2. La requéte introductive d'instance doit contemdépendamment d'une
élection de domicile au lieu ou siege le tribunall® justice de paix a compétence
étendue, tous les moyens invoqués par l'intervestatte accompagnée des titres et
pieces sur lesquels ils sont fondés.

Il est joint un nombre de copies, tant de la regugie des pieces produites,
certifiées conformes par ledit intervenant, ége¢lai des parties ayant, en la cause,
un intérét distinct.

Le nombre de copies a fournir est indiqué dansise en demeure.

3. Le juge fait notifier au requérant et a chadas intéressés une copie de la
requéte et des pieces jointes et les invite a gnaye par mémoire, s'ils le jugent a
propos, dans un délai de quinze jours augmentaéiigs de distance.

4. Les parties sont avisées, par lettre du greftiee semaine au moins a
I'avance, sauf observation des délais de distdageur ou l'affaire doit étre appelée en
audience publique.

Elles peuvent présenter au tribunal, soit en paesosoit par un des mandataires
autorisés par les reglements locaux, leurs obsmrgabrales, mais seulement sur les
points développés dans les requétes et mémoiépense ; le jugement est rendu dans le
délai maximum d'un mois, apres conclusions du méraspublic, tant en l'absence

gu'en présence des parties.



A remarquer, d4ailleurs, que la Cour parait s'@égagée par son arrét du 30 juillet
1915 cité dans la note précédente.

Art. 111. Les tribunaux de premiére instance ou juges de gaompétence étendue
statuent au fond dans les formes réglées par laldttgn locale et prononcent la
confirmation des droits ou le rejet des prétentimssintervenant$

Dans le premier cas, ils déterminent, s'il y a ltans quelles limites doivent s'exercer, a
I'encontre tant du requérant que des autres rigslaie droits réels, les droits reconnus
aux intervenants.

Art. 112. La compétence en premier et dernier ressort ddijions saisies reste celle
gui résulte des regles du droit commun applicabléfaque-Occidentale francaise.
Le délai pour interjeter appel est fixé par les m&megles.

Art. 113. En cas d'appel, le dossier de la procédure ramismservateur par le greffier
est, sur la demande des parties, transmis parifigtiaire du parquet, au greffe de la
Cour d'Appel, accompagné dune expédition du jugen@itigué dépose par
l'appelant’.

Art. 114. Les regles fixées pour la procédure de premiatarice sont applicables a la
procédure l'appel ; les débats devant la Cour Isnités aux seuls points développés
devant le premier jug®

Art. 115. Les décisions rendues en matiere dimmatriculai®rsont susceptibles de
recours en cessation que sur pouvoir du ministédalicd pour violation des
dispositions du présent décret ou de celles dei laancaise par lui maintenues en
vigueur ; il est formé par acte au greffe de la Caw du tribunal qui a rendu la
sentence, dans le mois apres le prononceé, etdamng les formes accoutumeées, sur
transmission d'une expédition de I'acte d'appeili€lossier complet de l'affaire.

Art. 116. Aprés reglement des litiges soulevés par lesviedions au moyen d'un
jugement ou arrét devenu définitif, le dossier 'dfaire est retourné au conservateur
avec une expédition de la décision judiciaire gty @ lieu, d'un certificat négatif de
recours délivré par le greffier.

Des réception de ces pieces, le conservateur dwolariété fonciere procéde a
I'immatriculation de I'immeuble sur les livres fa@rs, aprés rectification du bornage et
du plan, s'ily a lieu.

Toutefois, I'immatriculation ne peut étre accorgéautant que les droits du requérant
n'ont recu, du fait de la sentence, aucune motidicae nature a rendre la réquisition
inacceptable dans les termes, ou elle a été congue.



Art. 117. Les notifications a faire aux parties intéress@as les magistrats,
fonctionnaires et officiers ministériels, en magiedimmatriculation, sont faites
administrativement, par l'intermédiaire des adnaisurs, des maires et des chefs
indigénes, qui en retirent un récépissé et l'adnessl'auteur de la notification. La minute
de notification et 'accusé de réception sont it dossier de la procédure.

Si la partie visée en la notification est illettréa signature est remplacée par un
certificat du fonctionnaire qui a assuré la remise.

Les notifications a faire par les parties aux niels fonctionnaires et officiers
ministériels peuvent étre faites par lettres recamges.

Celles que les parties se font entre elles, ad'icasance, sont remises aux greffiers qui
procédent administrativement par les intermédialésignés ci-desstis

Art. 118. Dans tous les cas ol une demande d'immatriculagigreut étre accueillie,
guelle gue soit la cause de 'empéchement et gupietoment de la procédure qu'il se
produise, le conservateur doit inviter les paiiestirer, contre remise du récépisse, les
titres par elles déposés ; il y joint, en opéramestitution, une déclaration écrite faisant
connaitre les motifs du rejet.

Une minute de la déclaration reste jointe au dossie conservateur émarge les pieces
restituées d'un visa ne varietur, aprés en aveéir diil le juge opportun, des copies
collationnées contresignées par les parties.

2. DE LA FORMALITE DE L'IMMATRICULATION.

Art. 119. L'immatriculation d'un immeuble sur les livres d¢@rs, dans les conditions
eénoncées aux articles 106 et 116, comporte :
1. L'inscription au registre des dép6ts d'une mewgtimstatant 'achevement de
la procédure ;
2. L'établissement du titre foncier sur les livresdiens ;
3. Larédaction de bordereaux analytiques pour chdesidroits réels soumis a
la publicité et reconnus au cours de la procédure ;
4. La mention sommaire de ces divers droits a la guitére foncier ;
5. L'annulation des anciens titres de propriété revéglaar le titre foncier ;
6. L'établissement d'une copie du titre foncier a temau propriétaire et de
certificats d'inscription a délivrer aux titulairede droits reéels
susceptibles de cession.

Art. 120. 1. Le conservateur constate, au registre des sjélgdtversement qu'il
effectue au dossier prévu par l'article 13, a itakpn du délai soit d'opposition a la



demande, soit de recours contre la décision judidcgrminant le litige, des pieces de la
procédure d'immatriculation.

2. Il rédige, au vu des déclarations insérées Barsquisition, des demandes
d'inscription et opposition acceptées par le reapiéet des décisions de justice
intervenues sur les oppositions et demandes dfitiearnon acceptées, un bordereau
analytique des actes et piéces établissant I'erigirle mode d'exercice de chacun des
droits réels et charges qui gréevent I'immeuble.

3. Il dresse, sur le livre foncier de la circonsioon administrative dans laquelle
limmeuble se trouve situé, le titre foncier quinporte, réparti dans les divisions du cadre
imprimé, les renseignements suivants : _

a.Description de limmeuble, avec indication de sessistances, situan et

abonnements (par numéros de titres fonciers desubbes voisins, possible) ;

b.Mention sommaire des droits réels existant sumiéable et des charges qui le

grevent ;

c.Désignation du propriétaire.

4. Il annule et annexe a ses archives les titrggaigieté produits a l'appui de la
réquisition dimmatriculation.

Toutefois, si ces titres concernent, outre la @ammatriculée, un immeuble distinct
de cette propriété, le conservateur remet auepddititre commun, dont il conserve une
copie qu'il certifie conforme, apres avoir apposdeslit titre commun une mention d'annulation
relative a l'immeuble immatriculé.

5. Enfin, il établit, sur des formules spéciales :

a. Pour le propriétaire requérant ou, s'il y a lieaisisur demande expresse, pour chacun
des copropriétaires indivis dun immeuble, uneecegacte et compléete du titre foncier, une
série de duplicata des bordereaux analytiquegeojie du plan ;

b. Pour chacun des titulaires de charges ou de déails, susceptibles de cession et
mentionneés, un certificat d'inscription.

Les copies de titres et certificats dinscriptimpertent exécution parée, indépendamment de
toute addition de formule exécutoire.

Art. 121. Le titre foncier est définitif et inattaquabld constitue, devant les juridictions
francaises, le point de départ unique de tousdés teels existant sur limmeuble au moment
de l'immatriculation.

1. a. Cependant, il a été jugé par la Cour d'agpbh.O.F. que limmatriculation est
nulle et non avenue lorsquelle porte sur un imfadaisant partie du domaine public en
raison de l'inaliénabilité de ce domaine (arrénais 1930 ; Dar., 1930, lII, 161).

A ce sujet, M. Dareste fait observer (note sougtjague le principe de linaliénabilité du
domaine et celui de l'effet irréfragable de linmoatation tiennent leur valeur des textes
qui ont appliqué I'un ou institué l'autre en A.Qdest-a-dire, en lespece, de décrets. On ne peut
donc déclarer I'un supérieur a l'autre. «La rapainparait devoir attribuer la préférence au



principe de linaliénabilité du domaine, c'est tggeimmeubles faisant partie du domaine
public sont dispenses de limmatriculation. Cesjue disent en termes expres... les articles 38
D.16 juillet 1897, 4 D. 4 février 1911 et 8 D. 2®ts 1926 pour Madagascar, 28 D. 28 mars
1899 pour Afrique Equatorial francaise. En AfridDecidentale, le D. du 24 juillet 1906 ne
contient pas de dispositions semblables, mais ifeip® résulte de I'ensemble de ses
dispositions.

La Cour d'appel de I'A.O.F. avait dailleurs julgé]18 février 1916, que I'Etat n'est pas
recevable a demander limmatriculation des terd@psndant du domaine public, car ces
terrains ne sont pas susceptibles de propriéepely par suite, ne sont pas assujettis aux
formalités du S. 24 juillet 1906.

On peut se demander, cependant, sfl en est b&ioasque, en matiere de domaine public
artificiel notamment, I'Etat croit avoir intérétlémander limmatriculation (Dar., 19186, Il
184, note sous arrét ci-dessus).

1.b. De ce gque le titre foncier est définitif etttaquable, il résulte que les droits réels
non révélés au moment de la procédure dimmatiaulsont purges. En particulier, bien
gue le régime hypothécaire soit encore en viguelBénégal et que le D. 24 juillet 1906
n'ait pas supprimé la transcription ni linscriptioypothécaire avec les garanties qu'elles
conferent, la dualité de Iégislation résultantelenaintien des dispositions du C. civ. ne peut
mettre obstacle a 'application du D. de 1906, |salibit de recours prévu.

1.c. La question a été posée de savoir si le nousgane de la propriété fonciére peut
avoir pour effet de remettre en question les drégslierement acquis sous le régime de la
législation antérieure du C. civ. et de la traption (C. app. A.O.F., 6 février 1920 on
résolu ; Dar., 1920, I, 61). M. Dareste obsenaed sous l'arrét) que cette difficulté est de
celles qui peuvent toujours s'élever lorsqu'un eauwrégime de la propriété vient étre
établi sur la base d'une révision des titres a)caim de constituer des titres nouveaux et
indiscutables. Il n‘est pas douteux que tousdds déels antérieurs, non maintenus légalement,
soient définitivement abolis. Cela résulte a ls d@ l'article 84, § 2 (art. 110 du présent D.) et
des articles 85, 96 et 98 (art. lll, 121 et 128f personnes dont les droits ontlé&tés ne
conservent gu'une action personnelle en inderenit&gs de dol, dans les conditions fixées par
I'article 98 (art. 123 ci-dessus).

2. Par la suite, la Cour d'appel a décidé que raitsdéels, méme régulierement
inscrits ou transcrits, sont convertis en droitdemnité sl y a lieu (arrét 31 mai 1918,
Dar., 1919, p. 31).

Art. 122. Toute action tendant a la revendication d'un déat non révélé en cours de
procédure et ayant pour effet de mettre en cauleitele propriété méme d'un immeuble
immatriculé est irrecevabfe

Les détenteurs de créances hypothécaires ou giaeteet les bénéficiaires de charges
foncieres tenues directement du propriétaire qoouwsuivi limmatriculation peuvent
seuls, en se conformant aux prescriptions du obdpitiu présent titre, requérir, méme



apres achevement de la procédure, l'inscriptioleuds droits sur le titre foncier, sous la
double réserve de ne point préjudicier a d'autais dgégulierement inscrits et de ne prendre
rang qu'a compter de leur inscription.

Art. 123. Les personnes dont les droits auraient été lésésiie d'une immatriculation ne
peuvent se pourvoir par voie daction réelle, nsaigement, en cas de dol, par voie
d'action personnelle en indemnité.

Le domaine public restant toutefois imprescriptitdete immatriculation qui aurait pu en
étre faite au nom d'un particulier est nulle deleoit.

Art.124. En cas de perte par le titulaire d'une copidrdddncier ou d'un certificat d'inscription,
le conservateur n'en peut délivrer un duplicatasgude vu d'un jugement l'ordonnant,
rendu apres publication d'un avis inséré dans aennéros consécutifs du Journal officiel
de la colonie.

3. DU CHANGEMENT DE REGIME.

Art. 125. Dans les colonies ou sont établis des bureausrdeiwation des hypotheques, les
titulaires de droits réels garantis par une foténadigulierement accomplie sous I'empire du
régime hypothécaire peuvent obtenir le bénéfida denservation de ces mémes droits par
application du présent régime, dans les conditiéetesminées ci-apres.

Art. 126. Dans le cas spécial, l'i'mmatriculation peut &egiise :

1. Par le propriétaire, le copropriétaire chargeé déniinistration de limmeuble
indivis ou muni de l'autorisation des autres aydris, le successeur légal ou institué du
propriétaire ou du copropriétaire, au nom duquétéaeffectuée la derniére transcription

2. Par le titulaire d'un des droits réels énoncésaditle 20, autre que la propriéte,
tenant son droit d'un acte transcrit, avec le ctesent du propriétaire ;

3. Par le créancier hypothécaire, titulaire d'uneripptsan non périmée a la date du
dépdt de la réquisition, sous la méme condition ;

4. Par le tuteur, administrateur ou curateur d'urpgiaie ayant 'une des qualités ci-
dessus.

Art. 127. La réquisition dimmatriculation, rédigée danfolane tracée par l'article 90, doit
faire connaitre en distinguant, s'il y a lieu, pchaicune des parcelles réunies en un corps de
propriété, l'origine de la propriété, avec menf@acise des noms, prénoms, qualité et
domicile des précédents propriétaires et indicatesactes translatifs depuis trente années
ou depuis la constitution de la propriété, sirellaonte a moins de trente annexes.

En ce qui concere le propriétaire ou lusufruiiEuérant, elle doit étre complétée par
I'énonciation des fonctions par lui remplies etyami emporter hypothéque légale.



Elle doit, en outre, étre appuyée, indépendamnesmgidces énumérees en l'article 90 :

1. Dun état, délivré par le conservateur des hypod®qdes transcriptions d'actes
concernant limmeuble ou d'un certificat négatif ;

2. Dun état, également délivré par le conservateuhyjgotheques, des inscriptions non
radiées non périmées paraissant grever la proguaét@ef tant du détenteur actuel
gue des précédents propriétaires désignés ernisitrén,

[l appartient au requérant ou au propriétaire @st& de provoquer, dans la forme
légale et avant de requérir la délivrance de létatt s'agit, la radiation de toutes
inscriptions devenues sans objet ou prises pogarkntie d’hypotheques judiciaires. Les
inscriptions qui seront reportées au titre fonpur la conservation de droits réels non
admis par le présent texte seront périmées, atatfaenouvellement, a I'expiration d'un
délai de dix ans a compter du jour de limmatrtmrieet, dans ce cas, seront radiées d'office
par le conservateur.

La production des actes ou contrats constitutifdrdits réels n'est pas exigée lorsque les
droits constitués sont révélés par 'un des éiathts.

Art. 128. Aucune modification n'est apportée a la procérhgée par les articles 94 et suivante,
pour la suite a donner aux réquisitions de l'espece

Art. 129. A partir du jour du dépot de la réquisition d'intricalation a la conservation de

la propriété fonciere, aucune formalité nouvellgua renouvellement d'une formalité
ancienne ne peuvent étre requis a la conservatidmygpotheéqués

Les conditions ou transmissions de droits qui gpismir se produire sont publiées, s'il y a lieu,
jusqu'a l'achevement de la procédure dimmatiicnlatdans les formes tracées par l'article
154 ci-apres.

En conséquence, le dépbt de la réquisition edatdmsr un enregistrement au registre des
dépbts et une mention, sous forme d'analyse soehaita demande, au registre des
transcriptions de la conservation des hypothe@ieite double formalité a pour effet de
suspendre le délai de péremption des inscriptignstimecaires pouvant grever limmeuble
immatriculé.

Le conservateur des hypothéques mentionne laitiéguiimmatriculation sur tous les états
de transcription qui sont désormais requis de lui.

Au cas ou la réquisition d'immatriculation seraitalée, pour quelque cause que ce soit, les
pieces déposeées en vue de la publication prévtildd 54 ci-apres sont transférées a la
conservation des hypotheques ; les conventioastepiibliés sont, préalablement a toute
inscription nouvelle, reportés, d'office et samgsfrsur les registres de la conservation des
hypotheques dans l'ordre qui leur était assigné.



CHAPITRE Il : PUBLICATION DES DROITS REELS
1. DE LA FORMALITE DE L'INSCRIPTION

Art. 130. La publication aux livres fonciers des droits gémnstitués sur les immeubles
postérieurement a leur immatriculation, prévud'aidicle 2 et exigée par l'article 21 pour la
validité desdits droits a regard des tiers, esr@spar la formalité de l'inscription.

Art. 131. Modifié par D. n°® 64-164 du 16 avril 1964 arti|&/. infra p.99.

Tous faits, conventions ou sentences ayant pceir dxf constituer, transmettre, déclarer,
modifier ou éteindre un droit réel immobilier, demanger le titulaire ou les conditions
d'existence ; tous baux dimmeubles excédantanmiges ; toute quittance ou cession d'une
somme équivalent a plus d'une année de loyer maggr non échu doivent, en vue de
l'inscription, étre constatés par écrit dans leads déterminées par la loi.

Art. 132. Les actes dresses pour la constatation d'unentionvdoivent contenir, outre les
éléments essentiels des contrats :

1. L'énonciation conforme aux actes de l'état civilirges individus, des noms, prénoms,
profession et domicile, ou aux actes constitutisr pes sociétés et autres institutions
jouissant de la personnalité civile, des noms @omasociale, nature et siege des
parties contractantes ;

2. Lindication de la capacité des contractants dadgialité en laquelle ils agissent,
appuyée de déclarations précises en ce qui cottietahevil ;

3. La désignation par le numéro du titre foncier ammreuble que doit affecter
l'inscription.

Si les actes sont passes sous signatures presesegynatures doivent étre légalisées
dans la forme habituelle et, en outre, si lunepdetes est de statut indigene, les actes
doivent étre revétus d'une mention, inscrite pamddre ou le représentant de l'autorité
francaise, assisté, sil y a lieu d'un interpretéfiant lidentité des parties, la liberté derleu
consentement et l'authenticité de leurs signatures.

La signature du magistrat ou fonctionnaire ceatifiar est, a son tour, soumise a la législation
du président du tribunal ou du juge de paix compététendue.

Art. 133. La constatation écrite des mutations opéréesquas cest faite dans les intitulés
d'inventaires ou, a défaut, au moyen d'actes dagtétcontenant :

1. L'énonciation conforme aux actes de l'état cidurples individus, des noms,
prénoms, profession et domicile, ou aux actes itifistpour les sociétés et autres
institutions jouissant de la personnalité civiles doms ou raison sociale, nature et
siege du défunt et des héritiers naturels ouustit



2. L'indication, en ce qui concerne le défunt, sa Yieu, de sa capacité absolue ou
relative de disposer par testament ; en ce quetnades héritiers et |égataires, de
leur capacité de recevoir par testament et, dasdde cas, de leurs droits exclusifs
alhérédité ;

3. Modifié parD. n° 64-164 du 16 avril 1964 article 3, v infra p. 98 désignation par
les numéros des titres fonciers.

Ces actes de notoriété sont établis, savoir :

1. Sil s'agit d'Européens ou assimilés, par un eotair par le juge de paix du lieu
d'ouverture de la succession (ou le magistratguplit les attributions) ;

2. S'il s'agit d'indigénes, par le tribunal de leaitdt

Art. 134. Pour tous autres faits constitutifs, transmissifsgifications ou extinctions de
droits réels, ainsi que pour toutes sentencesaganes effets, la constatation écrite est fournie
par les actes des juges, et, sil y a lieu, pampieses des procédures judiciaires ou
extrajudiciaires, lesquelles doivent indiquer, ea tésignant par numéros de titres
fonciers, les immeubles greves, transmis ou libérés

Art. 135. Toute personne peut, en produisant les piecededdépbt est prescrit par l'article
140, requérir du conservateur l'inscription, laatamh, la réduction ou la rectification de
l'inscription d'un droit réel immobilier. Toutefpjgour que la demande soit recevable, il est
nécessaire gque l'acte ou le fait sur lequel dlbasge émane du titulaire d'une inscription
antérieure récune inscription postérieure a celieels'oppose a lI'exercice du nouveau droit
invoqué.

Toute demande doit, en outre, contenir une élatdtiaomicile dans le ressort judiciaire ou se
trouve situé limmeuble, domicile auquel pourrdre @alablement effectuées par la suite
toutes notifications, significations et actes degulure divers nécessités par lapplication des
dispositions du présent décret.

Art. 136. Exceptionnellement et sans nuire, dailea I'exercice par toute autre personne
du droit conféré par l'article précédent, les Hypaties forcées de la femme mariée, du
dupille et de linterdit devront étre inscrites #iwes fonciers, dans le délai de dix jours, a
compter de la date des actes, a la requéte deesata greffiers qui les auront reps ou

transcrits.

Art. 137. Sont également inscrites aux livres fonciers, m@mes requétes dans le
méme délai, les causes d'indisponibilité des imiasugsultant soit des clauses des contrats
de mariage, soit des dispositifs des jugementanaiéclaration de faillite ou de liquidation
judiciaire, soit de tous les autres actes ou dsntra



Art.138. Le conservateur doit, au moment de linscriptiam dugement, en cas de
conversion devant notaire, d'un proces-verbaludatiyn, prendre d'office, au profit du
débiteur exécuté, des colicitants, ou de leurstay@mit, linscription de 'hypotheque
forcée du vendeur, si le payement préalable dunfast pas justifié.

Art. 139. L'ordre des inscriptions, en matiére d’hypotheguegge le rang de priorité
des créanciers.

Art. 140. Les demandes d'inscription doivent étre accompeyde dépot :

|. S’IL S'AGIT DE MUTATIONS CONTRACTUELLES OU DE
CONVENTIONS EN GENERAL

1.a. D’'une expédition ou du brevet, pour les guiidics ;

1.b. D'un original établi en sus du nombre exigélgdoi, pour les actes sous
signatures privées ;

1.c. De I'écrit prévu a l'article 131 ;

2. De la copie du titre foncier de l'immeuble ia&Se ;

3. Spécialement, s'il s'agit de la modification dmu I'extinction du droit réel
grevant I'immeuble, du certificat d'inscriptionatifl a ce droit.

Il. S'IL S'AGIT DE MUTATIONS OPEREES APRES DECES

a. Pour les successions ab intestat.
D'une expédition de l'acte de déces ou du jugeemstgnant lieu ;
D'une expédition ou du brevet de lintitulé dirna#e ou de l'acte de notoriété
prévus a l'article 133 ;
De la copie ou des copies de titre foncier du auikeneubles intéressés.
Spécialement s'il s'agit de la transmission detdmgéiels grevant un ou des
immeubles du ou des certificats relatifs a ceggroi
b. Pour les successions testamentaires, indéperatdmesdites pieces
D'une expédition du testament ;
D'une expédition des actes de consentement p&€ldgers réservataires ou
les légataires universels a la délivrance des ggju jugement pronongant
I'envoi en possession desdits Iégataires;
c. Pour les successions irrégulieres et cellesthppdées a titre provisoire en
vertu des dispositions de I'édit du 23 novembrd E78u décret du 27 janvier 1855 sur les
biens vacants, indépendamment des piéces énuretinees :

7. D'une expédition du jugement d'envoi en possegsmrisoire ou définitive des

successeurs ou héritiers.
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I, S'IL S'AGIT DE DECISIONS JUDICIAIRES CONFERANT
L'HYPOTHEQUE FORCEE OU PRONONGCANT LA NULLITE OU LA
RESOLUTION D'UN DROIT REEL OU DE TITRES DE MEME ORD RE OU
NATURE

1. Des originaux, copies ou expéditions des actegipides ou extrajudiciaires
soumis a la publicité ;

2. De la copie ou des copies de titre foncier et @esficats d'inscription qui se
trouveraient en la possession du titulaire du @roitscrire.

Le conservateur fixe, en outre, le chiffre de lavmion a déposer, dans le cas
ou il juge opportun d'en exiger une.

Toute demande d'inscription doit contenir une @eate domicile dans le ressort
judiciaire ou se trouve situé limmeuble, domialequel pourront étre valablement
effectués par la suite toutes notifications, sigaifons et tous actes de procédure divers
nécessités par l'application des dispositions élsgnt décret.

Art. 141. Les piéces sont établies spécialement en vue dentande dinscription,
original en surnombre d'un acte sous seing prix@gditions d'actes notariés ou
judiciaires, copies d'exploits, a I'exclusion cejagn des minutes et brevets d'actes publics
et des originaux d'exploits, sont dispensées durdirat de tout impot de méme nature.
La méme exemption s'applique aux pieces qui serspEtialement établies pour étre
produites a I'appui d'une demande d'immatriculafiazompris les états d'inscriptions
et de transcriptions dont il est parlé l'articlg@ 12

Mention de leur destination est inscrite sur lesdpieéces par les officiers publics et
ministériels, fonctionnaires, etc., chargés deétablir.

Art. 142. Le conservateur remet au déposant, s'il le demamue reconnaissance
contenant le détail des pieces déposées et rddatiate du dépot.

Cette reconnaissance est restituée lors de lagdatsis copies de titres et certificats
d'inscription, ou lors de la remise des piecess dizs cas spécifieés aux articles 149 et
155.

Art. 143. Avant de déférer a la demande d'inscription, leseovateur procede a la
vérification des piéces déposeées et s'assure :

De l'identité des parties ;

De leur capacité ;

De l'inscription au titre foncier du droit du digamt ;

De la disponibilité de I'immeuble ;

De la régularité de I'acte au point de vue de isad@xterieure.

arnNE



Art. 144, L'identité des parties est garantie :
a. Pour les actes publics, par lintervention du niagisou de l'officier
ministériel rédacteur.
b. Pour les actes sous signatures priveées par laltospéciale de légalisation
a inscrire a la suite desdits actes en exécutitartige 132.

Art. 145. La capacité des parties est établie :
1. Par les déclarations a insérer dans les acteg;@utien des articles 132 a133;
2. Par la production des justifications relatives autorisations légales nécessaires
dans certains cas déterminés.

Art. 146. L'inscription au titre foncier du droit du dispasae doit étre infirmée par aucune
inscription ultérieure, alors méme que cette dexmé figurerait pas encore sur la copie du
titre.

Art. 147. L'immeuble est tenu pour disponible s'il n‘'exeteune mention inscrite dans le
cadre spécial du titre foncier affecté aux chatdgesette nature, ou si toutes les mentions
précédemment inscrites ont été radiées.

Art. 148. La régularité des actes consiste dans l'obsarvagioureuse, en ce gui concerne
leur forme extérieure, des dispositions tant dueGmdl que ces actes en vigueur dans
chaque colonie et du présent décret, I'exclusioneties qui se rapportent a la valeur
intrinseque de la convention.

Art. 149. Si la vérification révéle l'absence ou linsufigade 'un de ces éléments essentiels
pour la validité de linscription, le conservatafuse la formalité et restitue au requérant les
pieces déposées, revétues d'un visa ne varietyijo@mant une déclaration écrite, dont il
conserve minute et par laquelle il fait connagisechuses de son refus.

Art. 150. L'inscription aux livres fonciers des faits ou wamtions ayant pour objet la
constitution, la transmission, la modification ‘extinction des droits réels comporte :
1. La constatatioau registre ad hoc du dépét effectué par le requiésamiption ;
2. La rédaction de bordereaux analytiques rappelaint, les dispositions inhérentes
a la nature du contrat déposeé, toutes autres il@mHCCESSOIres soumises a la
publicité ;
3. a. S'il s'agit d'un acte constitutif d'une changel'an droit réel ou transmissif de
propriété, la mention sommaire, a la suite duftineier, de la charge ou du droit
constitués ou des mutations opérées ;



b. S'il s'agit d'un acte extinctif d'une chargel'an droit réel publié, la radiation de
la mention précédemment inscrite sur le titre femgci

4. La reproduction des mémes mentions ou radiations s les copies du titre
foncier et l'annexion a chacun dun duplicata duddseau analytique
correspondant ;

5. L'établissement d'un certificat d'inscription amnngu titulaire du nouveau droit
ou l'annulation du certificat d'inscription précéuheent établi, au nom du
titulaire du droit éteint.

Art. 151. L'inscription aux livres fonciers des faits ou wemtions ayant simplement pour

objet de changer le titulaire ou de modifier lesdiions d'existence d'un droit réel, sans
aggraver ni atténuer la charge qui en résulte fiouneuble, est faite dans la méme
forme ; mais la mention sommaire prévue aux nungebgl de l'article précédent, au lieu
de figurer au titre foncier et sur la ou les coplesce titre, est reportée, en forme
d'annotation marginale, sur les bordereaux analtigse rapportant a l'inscription

initiale du droit modifié et sur le certificat dscription correspondant.

Art.152. L'inscription de I'hypotheque conférée sur un tdmdel préexistant
(usufruit, emphytéose ou superficie) est faitegigaht, dans la forme prévue a l'article
150, sur le titre du bien-fonds démembré; maisinad’ part, un duplicata
supplémentaire du bordereau analytiqgue est anneséri#icat d'inscription détenu par
le titulaire du droit réel greve ; d'autre partjiantion sommaire au feuillet foncier est
accompagnée d'une référence a la mention antégeureonstate le démembrement ;
enfin, la méme mention sommaire est reproduiteoend d'annotation marginale, tant
sur le certificat d'inscription déja visé que | tuplicata du bordereau analytique de
I'acte qui opére le démembrement.

Art. 153. Lorsque les copies de titres fonciers et certdichinscription ne sont pas
représentés par le requérant inscription, si laddité est destinée a constater un fait ou
une convention qui suppose le consentement desupgrie conservateur refuse d'y
procéder.

Dans tous les autres cas et apres vérificatioagdit le dépot, fait l'inscription sur le
titre foncier, la notifie aux détenteurs des copiegertificats, avec sommation d'avoir
a représenter lesdites pieces dans la huitaifgsgt)'a ce que la concordance entre le
titre et les copies et certificats ait été rétaliliefuse toute nouvelle inscription, prise de
leur consentement.

La notification est faite dans les formes prévukestcle 117.



Art. 154. Lorsque les faits ou conventions susceptibleegéblics se produisent ou sont
conclus au cours de la procédure d'immatriculatimscription n'en peut étre opérée
gu'apres I'établissement du titre foncier.

Toutefois, il est loisible au bénéficiaire du dmitnscrire, pour prendre rang et rendre
ledit droit opposable aux tiers, d'effectuer satendre I'achévement de la procédure, le
dépbt a la conservation des pieces prescrites¢p@ét @st mentionné au registre des
oppositions, et, au jour de l'immatriculation, né@oavec rappel de sa date, au registre
des dépdts au rang qui lui est assigné par le pranregistremefit

La validité de ces inscriptions reste soumise egles qui régissent le droit commun auquel
limmeuble n'‘échappe gu'au jour de limmatriculat&auf en ce qui concerne le mode de
publication des droits réels tel qu'il est orgamiaé les dispositions du présent article et de
larticle 129.

Art. 155. Les copies de titres fonciers et certificats alijpion sont seuls restitués aux parties ;
les piéces produites restent déposées aux ardeNegonservation, et le conservateur peut,
a toute époque, en délivrer aux intéressés dessaogattifiees conformes, faisant foi de leur
contenu.

Art. 156. Si l'inscription d'une hypotheque forcée est sidmmée a une décision de justice, il
peut étre pris, en cas d'urgence et en vertu didoanance du président du tribunal ou du
juge de paix a compétence étendue, une inscrigioservatoire, laquelle n‘'a d'effet que
jusqu'au jugement définitif ; si ce jugement mamtiout ou partie de linscription, ce qui a
été maintenu prend rang a la date de l'inscriptogervatoire.

Art. 157. Si linscription d'une hypothéque garantissargréha court terme est différée, par
application de l'article 43, l'acte constitutif aitte hypotheque n'en doit pas moins étre rédigé
dans les formes ordinaires, et un original ou Mpédition, suivant le cas, en est remis, avec la
copie du titre foncier, au créancier hypothécaedyi-ci effectue le dépét a la conservation,
en faisant défense, par écrit, au conservatedefdeer a aucune réquisition d'inscription au
préjudice de son droit, dans un délai qui ne fgrus@périeur a quatre-vingt-dix jours.

Ce dépdt, valable pour ledit délai comme oppositistinscrit a sa date au registre des dépéts
et mention provisoire en est faite sur le titrecien dans le cadre réservé a cet effet.
Exceptionnellement, cette mention n'est pas rejecklur la copie du titre foncier.

Si, dans le cours du délai de validité de I'opmosiine nouvelle inscription vient a étre
requise, le conservateur procede préalablemetitition de 'hypotheque différée qui prend
rang du jour du dépdt pour opposition.

Dans le cas contraire, a I'expiration du délaiudgrervingt-dix jours, le créancier est tenu de
retirer les pieéces ou de requeérir l'inscriptioruliége de son droit, qui a cessé d'étre garanti
par le dépbt pour opposition.



Art. 158. Les frais de toutes inscriptions sont acquittésiggarequérants, sauf reglement
ultérieur entre les parties.

Art. 159. Les personnes dont les droits auraient été Igmarésne inscription peuvent en
demander la modification ou l'annulafdmais ces modifications ou annulation, sauf dans |
cas ou elles sont la conséquence d'une réserveomnest au titre foncier, ne peuvent
préjudicier aux tiers de bonne foi.

Toutefois, I'héritier revendiquant, dans les sixsngpii suivent l'ouverture de la succession,
tout ou partie de 'hérédité peut demander, en ri@nps que l'annulation de l'inscription prise
a son préjudice, celle des droits constitués daterValle au profit des tiers par I'héritier
apparent.

Art. 160. Toute demande tendant a obtenir la modificatiotaanulation d'une inscription
peut faire I'objet d'une mention sommaire préventiite prénotation, sur le titre foncier,
avant d'étre portée devant le tribunal ; cettegiedion doit étre autorisée par ordonnance
du président du tribunal ou du juge de paix a ctengé étendue, rendue sur requéte,
charge de lui en référer.

La prénotation faite, la validité des inscriptiantgrieures est subordonnée a la décision
judiciaire.

A défaut de prénotation, le jugement n'a d'effétyard des tiers que du jour ou il est inscrit.

2. DE LA REUNION ET DE LA DIVISION DES TITRES FONCI ERS

Art. 161. Lorsque deux immeubles contigus sont réunis piarciune acquisition ou par l'effet
de tout autre contrat ou événement entre les rdainsméme propriétaire, celui-ci peut
demander, soit au moment de linscription du faiidipue générateur du droit, soit
ultérieurement, la fusion des deux titres fon@ersin seul.

Cette fusion s'effectue soit au moyen de l'anoulaties deux titres anciens et de la
création d'un titre nouveau, sur lequel sont répsrtes inscriptions non radiées des titres
annulés, soit par l'annulation d'un seul desditestiet le report sur le second,
indépendamment des mentions relatives a l'augnoentd¢ superficie, consistance et
valeur de l'immeuble, des inscriptions non radiéetire annulé.

Cette opération n'est cependant admise qu'autatieqe préjudicie en rien aux droits
inscrits sur les titres fonciers fusionneés.

Elle peut étre étendue au cas de rattachemeniranueuble d'une parcelle détachée dun
autre immeuble contigu ou de réunion de plus deinteueubles en un seul.

Art. 162. Lorsqu'un immeuble est divisé par suite d'aliénatpartielles ou de partage, les
limites des lots formés doivent étre fixées suefeain, a défaut de 'un des modes de
cléture admis par l'article 89, au moyen de boéu#sees dans les conditions réglées par



l'article 88, un plan de lotissement, établi coniinest dit en l'article 90, est déposeé a la
conservation avec les piéces nécessaires a firatrultérieure de l'acte de vente de
partage a publier.

Dans le plus bref délai possible aprés ce dépdgrservateur fait procéder, par I'un des
géometres attaches a la conservation, a la vidoificdu plan fourni et, sil y a lieu, a sa
rectification aux frais du ou des requérants.

La date de cette opération, qui doit étre faitprésence des parties a lI'acte a inscrire, est
portée a leur connaissance, vingt-quatre heunemaus a I'avance, par une notification en
la forme ordinaire.

Les résultats de la vérification sont constatés danproces-verbal dressé également en
présence des mémes parties et signé par elleszg0lats restent acquis quand bien méme
toutes les parties, régulierement convoquéesareatipas assisté a la veérification.

Art. 163. Dés que le bornage est achevé, le conservatexedsnprocés-verbal aux piéces

déposées et procede a l'inscription de l'acte.

Il établit, en conséquence, au nom de chacun dpsédtaires des lots distincts, un nouveau
titre foncier sur lequel sont reportées toutesnggiptions non radiées du titre ancien ; ce
dernier, aprés inscription des mentions relatiesdiminution de superficie, consistance et
valeur de limmeuble, reste aux mains du propeefur la part non aliénée, ou en cas de
partage ou de vente par lots, est remis a l'a#ilewu a l'acquéreur du dernier lot attribué ou
vendu.

Art. 164. Lorsque les faits ou conventions susceptible gigbliés se produisent ou sont
conclus au cours dune procédure de morcelleniastription n'en peut étre opérée
gu'apres l'établissement des nouveaux titres fencie

Toutefois, il est loisible au bénéficiaire du depinscrire, pour prendre rang et rendre ledit
droit opposable aux tiers, d'effectuer sans adfathévement de la procédure, le dépot a
la conservation des piéces prescrites; ce dép@ieegionné au registre des oppositions, et,
au jour du morcellement, reporté avec rappel datsaau registre des dépéts au rang qui lui
est assigné par le premier enregistrement.

CHAPITRE Ill : CONSTITUTION DES LIVRES FONCIERS DE LA
COMMUNICATION DES RENSEIGNEMENTS

Art. 165. Toute personne, en se conformant aux regles &s-dpees, peut obtenir
communication des renseignements consignés aes lenciers ou renfermés dans les
dossiers correspondant aux titres fonciers, moygta@ayement des droits de recherche
et de copie.



Art. 166. A cet effet, les intéressés présentent au coreande la propriété fonciére une
réquisition, rédigée en double exemplaire, et tradéa délivrance, suivant le cas :

D'un certificat constatant la concordance d'ua fiincier et da la copie dudit titre ;

D'un certificat constatant la concordance d'unifeet d'inscription avec les
énonciations du titre foncier relatives au mémedt déel ;

De I'état des droits réels appartenant a une pezstéterminée ;

De I'état des charges et droits réels grevant oreimble détermine ;

De la copie d'un acte déposé au dossier d'un imenadlappui d'une inscription, ou du
bordereau analytique qui S'y rapporte.

Lesdits certificats, états ou copies, sont établia suite de 'une des réquisitions ; la
seconde reste aux archives de la conservation.

Lorsquiil est requis du conservateur un état desgel et droits réels grevant un
immeuble en cours de morcellement, le conservat#uenu de faire mention dans son
état de la procédure de morcellement en cours.

Art. 167. Au cas ou limmeuble visé dans une réquisitiontreave grevé d'une
hypotheque a inscription différée, dans les camuktides articles 43 et 157 du présent
décret, mention doit en étre faite a la suiteadat lbu du certificat requis, avec indication
de la durée de validité de I'opposition, si tougefa nature du renseignement demandé
exige cette révélation.

TITRE 1
SANCTIONS

CHAPITRE | : RESPONSABILITE DU CONSERVATEUR

Art. 168. Le conservateur ne peut rejeter la demande, aidet I'exécution d'une

formalité régulierement requise, ni enfin refuserdélivrance des copies de titres
fonciers et certificats d'inscription aux personmgs y ont droit, sous peine de
dommages-intéréts.

Art. 169. Dans le cas ou, par suite de lirrégularité dietaande, ou de l'insuffisance des
titres, le conservateur refuse l'immatriculatiamdmmeuble ou l'inscription d'un droit
réel, en exécution des articles 118 et 149, saidéa@st susceptible de recours devant le
président du tribunal de premiere instance oude fle paix a compétence étendue de
I'arrondissement judiciaire. Si le refus d'immaitiéc est oppose par le conservateur, la
suite d'une décision judiciaire, le recours s'exelkevant le président de la Cour ou du
tribunal qui a rendu la décision.



A cet effet, une requéte, appuyée des actes éssétude la déclaration souscrite par le
conservateur, est présentée par la partie au magistmpétent, qui statue par voie

d'ordonnance motivée, sans frais.

Le conservateur est tenu, s'il succombe, de seroasif aux dispositions de I'ordonnance,
gui est déposée a la conservation avec les pigtiéeatives de la formalité requise.

Les tiers conservent dailleurs la faculté de néquians les conditions déterminées par
I'article 159, la modification ou l'annulation descriptions ainsi obtenues.

Art. 170. Le conservateur est responsable du préjudiceagsull

1. De lomission sur ses registres des inscriptiogsliééement requises en ses
bureaux ;

2. De lomission sur les copies des inscriptions @ersérr le titre, sauf I'hypothése
prévue en l'article 153.

3. Du défaut de mention, savoir : sur les titres @acides inscriptions affectant
directement la propriété ; dans les états et icatif dune ou plusieurs
inscriptions, a moins guil ne se soit exactemenformé aux réquisitions des
parties, ou que le défaut de mention ne provierrdedignations insuffisantes
gui ne pourraient lui 'étre imputées.

Art. 171. Les erreurs, comme lomission, et dans les méasesue celle-ci, engagent la
responsabilité du conservateur qui les a commdigas,la mesure du préjudice qu'elles ont pu
causer aux intéresses.

Art. 172. L'immeuble a regard duquel ont té omis ou ineraeite reportés, dans les copies
de titres ou dans les certificats dinscriptionpurplusieurs des droits inscrits qui doivent y
figurer légalement, en demeure affranchi ou lilmde@tant dans les mains du nouveau
possesseur, sauf la responsabilité du consensliieys lieu.

Néanmoins poursuivies et donneront lieu, aprevexient, a I'établissement de titres, copies
et certificats dans les conditions et formes régiée le présent décret. De méme, les copies
de titre foncier et les certificats dinscriptiogiidés en exécution desdits actes ont la méme
valeur que les copies et certificats établis pgliGgtion du présent décret.

Art. 173. Lorsque des omissions ou des erreurs ont été semi@ans la rédaction du titre
foncier ou des inscriptions, les parties intéragséevent en demander la rectification

Le conservateur peut également effectuer d'offiseiresa responsabilité, la rectification
des irrégularités provenant de son chef.

Dans tous les cas, les premiéres inscriptions mtodire laissées intactes et les corrections
sont inscrites a la date courante.



Art. 174. Si le conservateur refuse de procéder aux ratibiis requises ou si les parties
n'acceptent pas les rectifications opérées, lentilb saisi par simple requéte statue par
jugement en chambre de Conseil.

Art. 175. Si 'omission ou l'erreur est reconnue par lertabou par le conservateur, celui-Ci
fait immédiatement sommation aux détenteurs daescdp titres et certificats d'inscription
d'avoir a effectuer, dans un délai de trois jdardepbt desdits certificats et copies.

Faute de réponse dans ledit délai, la rectificaggiropérée sur le titre, dans les formes
indiquées a l'article 153.

Art. 176. Les conservateurs de la propriété fonciere sonmistde se conformer, dans
I'exercice de leurs fonctions, a toutes les difiposi du présent décret, a peine dune
amende de 200 a 1. 000 francs, pour la premieteas@mtion, et de destitution pour la
seconde, sans préjudice de dommages les partglesguont payés avant 'amende.

Art. 177. Le payement des ommes dues tant aux parties Guemor public, par
application de l'article précédent, est garantiypacautionnement que les conservateurs
de la propriété fonciere sont tenus de fourniégoljue de leur entrée en fonctions et
dont l'affectation est maintenue pendant dix anrg@®s la cessation desdites
fonctions.

CHAPITRE Il : PENALITES DIVERSES

Art. 178. Le stellionat est passible des peines portéedapaie 405 du Code pénal, sans
préjudice des pénalités de droit commun, en cémnleet de dommages-intéréts, s'il y
a lieu.

Art. 179. Est réputé stellionataire :

1. Quiconque fait immatriculer en son nom un immeuldet il sait n'étre pas
propriétaire ;

2. Quiconque fait inscrire un droit réel sur un tirél sait ne pas lui appartenir et
guicongue accepte sciemment un certificat d'insaniinsi établi ;

3. Quiconque fait immatriculer un immeuble en ometisziemment de faire
inscrire les hypotheques, droits réels ou chamgesogt immeuble est greve.

4. Quiconque, sciemment, céde un titre de propriéiiésgit ne pas lui appartenir
et quicongque accepte sciemment cette cession ;

5. Quiconque, obligé de faire inscrire une hypothéégele sur des biens soumis a
limmatriculation ou une hypothéque forcée surliiess immatriculé, consent
une hypotheque conventionnelle sur les biens gaiead du étre frappés;

6. Quiconque, frappé ou non d'incapacité, contracte ane tierce personne a



l'aide d'une déclaration mensongeére.
Les officiers ministériels ayant participé a laaebn des actes entachés de stellionat
peuvent étre poursuivis comme complices.

Art.180. Le refus de déférer aux sommations du consenddgsrle cas des articles 92 et
153 est passible des peines portées en lartifleddTode pénal, sans préjudice des
dommages-intéréts envers la partie |ésée, dlieyia

Art. 181. Tout notaire ou greffier qui omet de requérir,slendélai imparti a cet effet,
I'exécution d’'une formalité dont il a la chargeyttofficier ministériel qui assiste les
parties dans une transaction conclue en violagdiaudicle 5 ci-dessus, sont passibles d'une
amende de 50 francs, dont le recouvrement estupoutisns la forme réglée pour les
amendes de timbre et d'enregistrement, sans pele dommages-intéréts envers la partie
lésée, s'il y alieu.

Art. 182. L'altération des titres fonciers, des copies déditoes ou des certificats d'inscription,
dans les conditions déterminées par l'article 14Tdde pénal, est passible des peines
prévues par le méme texte.

Art. 183. L'enlevement et le déplacement des bornes figaninhites des propriétés sont
passibles des peines édictées par l'article 48&da pénal.

TITREIV
DISPOSITIONS GENERALES

Art. 184. Les décrets des 20 juillet et 5 aolt 1900, 24 @ et 24 juillet 1906,
organisant le régime de la propriété fonciere aé&a, a la Cote d'lvoire, au Dahomey,
en Guinée et dans les colonies et territoiresartedu Gouvernement général en Afrique
Occidentale Francaise, sont et demeurent abrogés.

Les procédures engagées sous lempire desdits sert@® néanmoins poursuivies et
donneront lieu, apres achévement, a l'établissetaetitres, copies et certificats dans les
conditions et formes réglées par le présent dédeetnéme, les copies de titre foncier et
les certificats d'inscription délivrés en exécutitmsdits actes ont la méme valeur que les
copies et certificats établis par application ddspnt décret.

Art. 185. Les détalils de la réglementation particulierdeivenir pour I'exécution du présent
décret seront fixes par arrété du gouverneur genéra



1. Ce décret a remplacé le décret du 24 juillet6l8Ont l'application a fait I'objet de nombreuseésisions
jurisprudentielles. C'est de cette jurisprudenci sgra question ci-apres, le décret de 1906

2. La constitutionnalité du Décret du 24 juilletOB9 contestée, avait été reconnue par l'arrét e the cassation du
10 juin 1912 (Ch. civ., Dar, 1912, 1, 205) casskarrét du 21 mai 1909 de la Cour d'appel derigdfe Occidentale
Francaise (Dar, 1909, IIl, 132) Pour celle-cidézret aurait d0 étre rendu sur le rapport du $flieide la Justice et
revétu de son contreseing, comme l'exigent lesodispns combinées de l'article 4 D. ler déc 196Bdu dans la
forme de réglements d'administration publique etatécle 3 de la Loi constitutionnelle du 24 f&arr1875 d'aprés
lequel "chacun des actes du Président de la Répebtloit étre contresigné par un Ministre". La Coeircassation a
estimé que le décret du ler décembre 1958, nephaile Chef de I'Etat qui a pu y déroger en statgamme il I'a
fait sur un rapport des gardes de sceaux et querlgeseing d'un seul Ministre suffit pour la vaéddes décrets
présidentiels. Et si, par ailleurs, le décret du décembre 1858 a été rendu dans la forme desmmégts
d'administration publique, c'est uniquement pangd devait s'appliquer en méme temps aux Ant. & Réun. |
était donc possible d'y déroger, en ce qui condeshautres col , par un décret simple.

Quant a la légalité du méme décret 1906, elle adtft discutée également, car ce texte modifiaitares
dispositions du code civil et supprimant le pourvai cassation Elle a été reconnue par la Courpdipge I'Afrique
Occidentale francaise (arréts du 21 mai 1909 &Idmai 1918 V. infra, note sous art. 90 ) La méngeimentation
vaut pour le décret ci-dessus du juillet 1932 qéitéa contresigné par le seul ministre des coloeiedéroge aux
dispositions du Code civil de la méme fagon queeleret de 1906. (Sol et Haranger, Rec. lég. col.).

3. Par suite, lorsque coacquéreur d'un Immeubleaimeonlé constituant la garantie d'une créance thgmaire qu'il

avait sur le vendeur n'a pas fait inscrire au lifoBcier la mutation mais seulement un commanderaeiin de

saisie, ce commandement garantit son droit de ceéamais non son droit de propreté, ce dernier p&sbpposable,
par convoquent a un second acquéreur ayant regysemier I'inscription de son titre (Cass. Civ.n@v. 1931,

Penant 1932, I, 107).

4. La suppression de 1' hypothéque judiciaire @érmgrdes inconvénients évidents qu'a mis en religligement du
tribunal de premiéere instance de Dakar du 25 féwr$d 1 par lequel le juge a subordonné l'octron diélai pour le
paiement d'une dette a la constitution d'une hygpte conventionnelle au profit du créancier. Enctanes ce cas
particulier 'hypothéque avait-elle été offerte pmdébiteur (V. Dar., 1911. IH, 151, note souséf.

5.a Il résulte des dispositions de l'article 5&qguenlevant a la possession sa principale conségundroit, savoir
la prescription acquisitive, ce droit a supprimétessession par autrui d'un immeuble immatriculécuk fait de
possession, méme exercé en vertu d'un acte admtifjshe peut-il invoqué a I'encontre du bénéfreiad'un titre
régulier. Ce dernier peut obliger les détenteurbimeneuble a vider les lieux, a supprimer les ¢artions édifiées
et peut méme obtenir des dommages-intéréts sibaun préjudice du fait de leur occupation (trialide premiére
Instance Dakar, 20 mal 1911, Dar., 1911, IH, 245)

b L'impossibilité de toute prescription acquvgtn'empéche pas cependant un tiers détenteuomteefoi muni
d'un acte notarié d'une validité au moins apparéatgopposer a la mise en adjudication d'un imieditigieux (C.
app. A 0.F, 14 février ; Darr. 1922, 111, 86).

6. Les dispositions de cet article 83 reproduisertuellement celles de larticle 58 D 24Jullled@ @ui avaient
paru devoir mette fin a la théine discutable du dioem éminent de I'Etat, théorie, qu’avait été inve & maintes
reprises, par l'administration locale et, a seespiar la jurisprudence.

7. Les baux de plus trois ans sont assemblés anits déels partout ou i1 est question dans le Bic(a 65, 73 et
106 D 24 Juillet 1906 correspondant aux articleS®et 130 D ci-dessus) Par suite, les baux dews, @ntérieurs a
l'immatriculation, ne sont opposables aux acquérdarl'immeuble immatriculé que si le locatairaiaihscrire son
bail sur le livre foncier dans les conditions fiséaar I'article 73 (lire l'article 98) au cas ouppriétaire qui a
requis et obtenu l'immatriculation aurait omis dentionner le bail dans la déclaration prévue patidle 65 (lire
l'article 90) (C. app. A.O.F, 9 Juin 1928, IIl, 330

8. La Cour d'appel de I'A.O.F apuré le 29 déc.1Da6, 1917, 111, 96) (que ce certificat est un achministratif
dont il n'appartient pas aux tribunaux ordinairégpgrécier la validité. En cas de contestationtriteunal doit
surseoir a statuer et envoyer a l'automne admatiigtrla question préjudicielle de validité.



9. Est irréguliere une opposition formée au nonpelsonnes désignées par le terme générique desartomn (Trib.
de premiere instance Dakar, 8 mars 1919, Dar.,,1820200).

10 En dehors de ces cas exceptionnels, la persotémessée peut, en vertu du droit qu'elle tientadei, par suite,
de nécessités que peuvent lui imposer les circoossa donner a autrui le pouvoir d'intervenir. Maisnandataire
doit étre régulier et justifier de sa qualité pamouvoir écrit et joint a I'opposition (Méme amét8 mars 1919).

11. La déchéance de l'opposition, pour inobsermatio délai imparti pour la former, est d'ordre pulet peut étre
suppléée d'office par le juge (C. app., A.O.Ffévrier 1924, Penant, 1924, |, 306).

12.a. Ce Mai est d'ordre public. La déchéance dielamation peut donc étre proposée en tout@tzduse, méme apres des
conclusions au fond, méme pour la premiére foapprl (C. Appel d'A.O.F., 30 juillet 1915, Pend®]7, I, 165).

b. Les délais de distance ne peuvent étrejidgpar un opposant qui, domicilié hors de laniglgy a cependant élu
domicile et constitué mandataire, conformément didposition de l'article 73 (art. 98 ci-dessusgst en effet, a ce
mandataire que seront faites les notifications (en&mét).

13. Cependant, la Cour d'Appel de I'Afrique Ocddlenfrancaise a juge que ce délai n'emporte pelsi$ion et peut étre

proroge par ordonnance du tribunal (arrét 16 9640; Dar., 1911, Ill, 112). Cette précision a@téquée (Dar., note

sous l'arrét). 11 s'agit d'un délai accordé a disppt pour introduire une demande en justice.€8rdélais de ce genre
emportent forclusion. La seule circonstance quil'@spéce, pouvait étre prise en considération poomoncer cette

forclusion était I'inobservation des délais deadlise.

14. Le tribunal ne peut statuer que sur les commigsnsérées dans la requéte introductive d'instahle mémoire en
réponse du requérant. Il ne peut, en particuliansformer une demande d'immatriculation en uneadem de droits
réels (C. app., A.O.F, février 1916, Ill, 132).

15.a. Les articles. 84, 88 et 89 (D. 24 juillet 898rt.110, 113 et 114 ci-dessus) ne spécifiendpas quelles formes
I'appel doit étre interjeté. Il faut et it suffiapconséquent pour sa validité, qu'il fasse commdlintimé, dans le Mai de
l'article 87 (112 D. ci-dessus), l'intention de teorle litige devant la juridiction d'appel (C. app.O.F., 8 juillet
1921; Dar., 1923, 1ll, 229).

b. L'appelant doit déposer une requéte écrite, BEnmémes conditions qu'en premiére instanceeted cequéte ne
saurait étre remplacée par de simples conclusigngiées au détenteur de la partie adverse (ménét)a

16. La Cour d'appel de I'A.O.F. en a conclu queréaive testimoniale ne peut, en matiére d'immadaticun, étre offerte
pour la premiére fois en cause d'appel (arrét @6 $610; Dar., 1911, 111,112). Mais M. Darestediserver (note sous
l'arrét) que d'apres le rapport explicatif j@avant-projet du décret, le législateur coloniehtéendu consacrer, par cet article
99, le principe "en vertu duquel aucun moyen nouvesdoit étre soulevé devant le juge d'appel's@iles les "demander
nouvelles" sent irrecevables en cause d'appelrelesanoyens nouveau, interdits devant la Cowadsation seulement.
De fagon, ajoute-t-il, l'offre de la preuve testmate n’est pas un moyen nouveau, mais un modeedeepl'appui d'une thése
dép. Présentée.

17. La question de la Iégalité du décret du 24eull906, qui dérogeait a maintes dispositions deivCou les modifiait et

qui supprimait le recours en cassation, a té séeldevant la Cour d'appel de I'A.O.F. qui I'a reaen Il est évident que le C.
civ., promulgué le 5 nov.1830, par un arrété duvgaueur, qui avait alors le pouvoir de légiféreusaéserve de

l'approbation ministérielle, pouvait &tre modifir plécret; de méme, pour les décrets ayant ordaniErirvoi en cessation
(arrét 31 mail918;Dar.,1919, I, 31). La méme argatation vaut pour le D. 26 juillet 1932 ci-dessus.

18. Cette disposition n'est pas prescrite a pemeulité et un exploit d'huissier peut étre stibStia la notification
administrative; mais les frais doivent alors reatéa charge de rappelé qui a ainsi notifié (C. #pp.F., 8 juillet 1921;
Dar., 1923, 1ll, 224).

19. En particulier la tierce-opposition n'est pasewable contre la décision qui rejette les oppositet ordonne
limmatriculation (C. app, A.O.F., 23 avr. 1920rD&920, lll, 84), les tiers lésés, sils n'ord pae dans les délais voulus de
l'opposition ne peuvent plus se pourvoir qu'erdeadol dans les conditions de l'art. 98 (art. 123).



20. L'hypothéque judiciaire ayant été supprimés tarégime de limmatriculation, seules les hyggties judiciaires inscrites a
la conservation des hypothéques sur un immeubfe Eeequéte dimmatriculation peuvent étre itescsur le titre a établir (C.
app. A.O.F., 22 mai 1923; Penant, 1924, |, 274

21. Seuls peuvent faire l'objet d'une inscriptesdroits qui sont reconnus par le décret commegpbétre inscrits sur un
immatriculé. Ainsi I'nypothéque judiciaire, n'étphis admise par le nouveau régime, ne peut &tatmsur les registres de
la conservation fonciere (C. app. A.O.F., 22 mal ®ar., 1925, lll, 40) (V. aesujet, Madagascar, D. 4 few% 1911, note 2
sous l'art. 129.).

22a. Toutefois, la vente d'un immeuble immatriculertp pas eta inscrite au livre foncier ne peet@pposée g l'acquéreur
de bonne foi dont le titre a été régulierementin@ass. req. 28 avr. 1927; Dar., 1927, lll, 178)
La modification ou l'annulation prévue vise seuleties inscriptions entachées d'un vice (Dar., sotes I'arrét).

b. En cas de ventes successives du méme Ioleaeleux acquéreurs distincts, la propriété en estrivese 6 celui des
deux qui a fait inscrire le premier son titre, méirla date est postérieure a celle du titre deréaacquéreur (méme arrét).

23. Seules les parties intéressées peuvent faiifierdess erreurs ou omissions. Le conservateyseng procéder d'office a
ces rectifications - 6 moires qu'il ne s'agisseégdjularités provenant de son chef - qui suivasfdemes prescrites par
l'article 148 (art. 175 ci-dessus) (C. app. A.OlB.avr. 1922; Dar., 1922, lIl. 86)



